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DEAS

EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Aalborg, 12. marts 2015
Ejendomsnummer 108-303

REFERAT

E/F @resund Strandpark, etape 3 - ordinzer generalforsamliing

Modested: Café Kystens Perle, Kastrup
Modedato: 26. februar 2015, ki. 18.30
Fremmegdte: Der var reprzesenteret 33 af foreningens 81 lejligheder, repraesenterende

3.198 af ejendommens i alt stemmeberettigede 7.329 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlsbne §r.

Orientering om igangsaetning af oliering af vinduer i foraret 2015.
Orientering om ejendomsforsikring.

Status pd syn- og skonssag mod Skanska.

Forelaeggelse til godkendelse af revisorpétegnet Srsregnskab for 2014.
Foreleeggelse til godkendelse af budget for 2015.

Forslag fra bestyrelse eller mediemmer.

Valg af formand for bestyrelsen.
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Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
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Vaig af suppleanter.
Valg af administrator.
Valg af revisor.

-
W

Orientering fra Grundejerforeningen.
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Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Ditte Andreasen, @resund Parkvej 20, 1.th. som dirigent, og Helle Scharla
fra Deas som referent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til
vedtaegternes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenes
punkter.

2. Aflaaggelse af drsberetning for det senest forlgbne &r.
Formand Henrik Paaske aflagde beretning for det forgangne &r.

Der har vzeret afholdt 6 bestyrelsesmgder. Referat fra bestyrelsesmgderne er fagt ud p& for-
eningens hjemmeside. Desvaerre har bestyrelsens repraesentant i grundejerforeningen ikke af-
lagt beretning fra Grundejerforeningen.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Alié 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kalding
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Beboerne opfordres til at vaere opmaerksom pa, at opgangsdgrerne lukkes helt i, s& der ikke
kan komme uvedkommende ind i opgangene. Herudover gares beboerne opmaerksom pa, at
kekkenaffald skal pakkes i poser inden det kastes i affaldsskakterne,

Der har veeret vand i kaelderen. Syn- og skgnsmanden i Skanskasagen har besigtiget kaelde-
ren, og problemstillingen vil blive medtaget i sagen overfor Skanska.

Bestyrelsen har modtaget ca. 400 mails fra beboerne i det forgangne &r. Bestyrelsen ger op-
maerksom pa, at der kun har vaeret 3 fungerende bestyrelsesmediemmer, og at Syn og skens-
sagen mod Skanska har 1. prioritet.

Med baggrund i besparelse p8 budgettet i nogle 8r, har foresl8et at faellesbidragene nedszettes
med 100.000 kr. | alt for hele foreningen, séledes at faellesbidraget for den enkelte ejer, ned-
saettes med tilbagevirkende kraft pr. 1. januar 2015. Nedsaettelsen fremgd af bestyrelsens for-
slag til budget for 2015.

Bestyrelsen forbeholder sig dog ret til at haeve faellesbidraget igen, sdfremt bestyrelsen finder
det ngdvendigt.

Efter nogle 3 spergsmaél blev beretningen taget til efterretning.

3, Orientering om igangsatning af oliering af vinduer i fordret 2015.
Udvendig oliering af vinduer og dgre blev ikke igangsat i 2014, da det p8 generalforsamlingen
sidste &r blev besluttet at olieringen ikke skulle omfatte kant og fals. Bestyrelsen ville gerne
have mulighed for at undersgge, hvad det ville koste ogsé at f& kant og fals olieret, og om det-
te kunne gores indenfor den bevillingsramme, der blev besluttet pd generalforsamlingen sidste
ar. Bestyrelsen har faet oplyst, at oliering af kant og fals koster ca. 180.000 kr. ekstra, og
dermed kan dette ekstraarbejde ikke medtages i olieringsarbejdet, da generaiforsamlingen i
2014 besluttede oliering til ca. 415.000 kr. Oliering uden kant og fals vil derfor blive ivaerksat
snarest.

Malerfirmaet, der skal udfgre olieringsarbejdet, vil via de saedvanelige informationskanaler ori-
entere ejerne om arbejdets gennemfgrsel og neggleudlevering, da der skal gives adgang til lej-
lighederne.

Bestyrelsen oplyste, at de respektive ejere kan indgd individuel aftale med malerfirmaet om
tilkeb af oliering af kant og fals. Tilkgbt individuelt ekstraarbejde er for ejerlejlighedsejerens
egen regning.

4. Orientering om ejendomsforsikring.
P& baggrund af en del skader i de seneste &r, har Codan varslet en nzesten 100 % praemie-
stigning pa den feelles bygningsforsikring.

Bestyrelsen anbefaler, at den nuvaerende daekning inklusiv glas- og kummedaeskning fortszet
ter.

5. Status pd syn- og skgnssag mod Skanska.
Bestyrelsesmediem René Kornum orienterede om status i syn- og skenssagen mod Skanska.

De igangvaerende skonstemaer vedrorer kaelderen og bygningernes isolering. P8 nuvaerende
tidspunkt mangler der flere prgvetagning pa isoleringsproblemerne. Disse forventes fortaget i
april maned 2015.

Herudover er der igangsat forhdndsundersggelse af nedbgjningerne pd altanerne, og dimensi-
onering af nedlgbsrgr fra taget.
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Ejerlejlighedsejernes samarbejde med bestyrelsen om afdaekning af sagernes omfang er afge-

rende for udfaldet af syn- og skenssagerne. Bestyrelsen opfordrer derfor ejerne til at vaere
imgdekommende for diverse destruktive prever.

En ejer gjorde opmaerksom p3, at der var mange revner i altanbunden. Hertil oplyste bestyrel-
sen, at disse revner ikke har nogen betydning for altanernes levetid.

Bestyrelsen vil undersege naermere om de respektive ejeres indboforsikring kan bidrage gko-
nomisk i syn- og skgnssagen.

6. Forelaggelse til godkendelse af revisorpdtegnet drsregnskab for 2014.
Formand Henrik Paaske fremlagde 8rsregnskabet for 2014. Regnskabet viste et driftsoverskud
pd 98.592 kr., som var overfort til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december
2014 udgjorde 1.207.779 kr.

Et mediem var bekymret over det store indestdende i Nykredit bank. Hertil oplyste bestyrel-
sen, at indestdendet vil blive vaesentlig nedbragt i forbindelse med oliering af dgre og vinduer.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

7. Forelaggelse til godkendelse af budget for 2015.
Formand Henrik Paaske orienterede om bestyrelsen forslag til budget for 2015, herunder en
samlet nedsaettelse af feellesbidraget for 2015 med i alt 100.000 kr. pr. 1. januar 2015. Regu-
leringen af faellesbidraget vil ske pr. 1. april 2015. Nedsaettelsen af feellesbidraget forventer
bestyrelsen ikke vil veere permanent.

Bestyrelsen arbejder pd at f udskiftet alt faellesbelysning til Led, hvilket forventes at give en
halvering af streamforbruget. Der er allerede foretaget udskiftet af belysning i elevatorerne til
LED og med bevaegelsessensorer.

Det fremlagte budget for 2015 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

Budgetforslag
Resultatopggrelse 2015
Indtsegter
Aconto E/F-bidrag 1.214.000
Indteegter ialt 1.214.000
Udgifter
Bidrag til grundejerforening m.m. 221,000
Forbrugsafgifter 286,000
Forsikringer og abonnementer 192,000
Renholdelse og vicevaert 215.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 67.000
@vrige adm.omkostninger 309.200
Lebende vedligeholdelse 100.000
Stgrre vedligeholdelsesarbejder 515.000
_Udgifteri ait 1.905.200
Driftsresultat -691.200
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8. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer.
Der var indkommet forslag om ekstra rengering og vedligeholdelse af opgangene in r. 15 og
nr. 17

Dirigenten oplyste, at forslaget ikke kan saettes til afstemning, da forslaget ikke indeholdt gko-
nomi og finansiering. Forslaget bliver derfor behandlet under eventuelt.

Forslaget er dog af sddan en karakter, at det vil kunne indg8 i bestyrelsens kompetence

Et forslag kan kun saettes til afstemning p8 generalforsamlingen, s&fremt det er s& praecist be-
skrevet, at der ikke kan vaere tvivl om afstemningstemaet. Safremt forslaget koster penge,
skal forslaget indeholde redeggrelse for pkonomien bilagt tilbud, samt redegorelse for hvorledes
det skal finansieres.

9. Valg af formand for bestyrelsen.
Henrik Paaske blev genvalgt som formand for bestyrelsen.

10. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
René Kornum og Annemette Eskesen blev genvalg til bestyreisen.

Niels Jargen Larsen og Peter Rgnnebask blev nyvalgt til bestyrelsen.

Bestyrelsen er herefter sammen sat saledes:

Henrik Paaske ejer af @resund Parkvej 21, 5. (formand)
René Kornum ejer af @resund Parkvej 20, st. th.
Annemette Eskesen ejer af @resund Parkvej 18, 1. th.
Niels Jgrgen Larsen ejer af @resund Parkvej 19, 2. tv.
Peter Rennebaek ejer af @resund Parkvej 20, 4. th.

11, Valg af suppleanter.
Janus Niclasen ejer af @resund Parkvej 16, st.tv. og Ditte Andreasen ejer af @resund Parkvej
20, 1. th. blev valgt som suppleanter.

12. Valg af administrator.
DEAS A/S blev genvalgt som administrator.

13. Valg af revisor.
Christensen Kjegerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab blev genvalgt som revisor.

14. Orientering fra Grundejerforeningen.
Foreningens repreesentant i Grundejerforeningen er fraflyttet og har ikke aflagt beretning fra
arbejdet i Grundejerforeningen. Det kan oplyses, at der vil blive opsat baenke pa grenningen.

15. Eventueit.
Der var indkommet forslag om ekstra rengering og vedligeholdelse af opgangene i nr. 15 og
nr. 17, hvor der slides mere pé vaeggene, da disse opgange ogsa er indgange til kzelderen.

Bestyrelsen mener, at safremt opgangene i nr. 15 og nr. 17 skal males, skal alle opgangene
males, sa de forbliver ens. Da ressourcerne prioriteres primaert til syn- og skenssagen, indgar
maling af opgangene ikke i bestyrelsen arbejde pd nuvaerende tidspunkt.

Et medlem efterlyste bedre skiltning pd vejene ind lejlighedsomrédet, da udefrakommende har
svaert ved at finde rundt.
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Bestyrelsen oplyste, at I&sebeslagene er en gammel standard. Pa ejernes anmodning vil Lase-
bussens tilbud p& udskiftning til nyeste standard blive fremsendt til ejerne p8 mail.

Bestyrelsen er opmaerksom p8, at dertelefonerne ikke altid virker. Beboerne opfordres til at
skrive til bestyrelsen, nér der er fejl p& dertelefonerne. En generel udskiftning vil ikke ske lige
nu.

Som svar p& spargsmél om parkeringshus oplyste bestyrelsen, at ejerne kommer til at betale
for opfgrsel af et parkeringshus.

Generalforsamiingen roste bestyrelsen for dets store arbejde.

Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 20.30 og takkede de fremmgdte for en god og sag-
lig debat.

Underskrift:

Dato: |2 /3 - S Dato: /%~ / S/

f

Dirigent 57 Formand

p—

= ol o




