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Generalforsamling 22/4-2009 Formandens beretning

Ved denne farste generalforsamling i Skads-Andmipnkandshandel ApS vil det veere pa sin plads
at give et kort resume af de begivenheder og onasggeeder, som har fagrt frem til stiftelsen af an-
partsselskabet.

Som vi jo alle ved gik den tidligere kebmand i leggstandsning i maj 2008 og butikken havde sin
sidste abningsdag d. 31/5-2008. Butikken med #lhde privatbeboelse blev af boets kurator sendt
i et offentligt udbud med sidste budfrist 4. junil2.00.

Den meget korte budfrist levnede meget lidt tididalsamfundet til at reagere. Resultatet var da
ogsa, at ejendommen blev solgt til en privat inmedtvor formalet med erhvervelsen var en ned-
rivning af selve butiksbygningen og bebyggelseranden med boliger. Kgberens advokat kunne
den 10. juni meddele gennem pressen, at butikKerfasiblive lukket.

Den 15. juni blev det af den tidligere kebmand siplsit salg af butiksinventaret skulle pdbegyndes
den falgende dag, og med butikken ribbet for iruematte man nok se i gjnene, at en genabning
ville blive mere end vanskelig.

Det var og er bestyrelsens opfattelse, at Skadsupndmradet har et befolkningsgrundlag, som
med den forngdne opbakning er stort nok til endiming indenfor dagligvareomradet, og denne
opfattelse er da ogsa bekreeftet af fagfolk eftgeidle.

Villy Hovgaard kontaktede derfor kgberen af ejenoh@n tidligt om morgenen d. 16. juni om et
kebstilbud og fik eiendommen pa handen til d. @8i. jldeen var at foretage en indsamling af til-
streekkelige midler i lokalomradet til kab af ejenmdoen og sidelagbende/efterfalgende sgge en kom-
petent person til at foresta driften af butikken.

D. 17. juni etableredes en Initiativgruppe bestéemd Else og Villy Hovgaard, Anne Grethe og
Aksel Hesselberg og Anette Vestesen, som i faglblegiki gang med at producere og omdele Igbe-
sedler om et orienteringsmgde i Skads forsamlinghds. juni.

Pa mgdet d. 19. juni kunne man i sagens natur lalinolverordnet orientere om konceptet gaende
pa en anpartstegning til tilvejebringelse af detnfadne belgb til erhvervelse af ejendommen som
farste trin i forsgget pa at genskabe butikken.rUblatik ville andet trin, som gjaldt en aftale med
en kabmand eller en keede, som for egen regniregfeikksta driften af butikken, veere omsonst.

D. 23. juni udlgb den frist for kab af ejendomnmesm man oprindelig fik, men ved forskellige til-
tag blev fristen forleenget til d. 29. aug.



| slutningen af juni og starten af juli havde lativgruppen kontakt til Fakta, Dagrofa og Dag-
li’Brugsen. Skads-Andrup omradet matchede ikke &akbncept, og kontakten til Dagrofa faldt
pa, at Dagrofa ikke havde mulighed for at skaffekebmand. Kontakten til Dagli'Brugsen var
umiddelbart mere positiv, idet keedens direktarredte indledende besigtigelse foranledigede et
besgag af en indretningsarkitekt og en gkonomimesjdeb, men ogsa dette endte negativt. En regi-
onsansvarlig fra Dagli’'Brugsen har efterfglgenddysp, at man nok mener, at underlaget for en
butik i Skads-Andrup er tilstede, og at omsaetniggndtjening kan give til daekning af omkostnin-
ger og til uddelerlgn, men at butikken herudov&eikan bidrage til keeden overordnet.

| sidste halvdel af juli blev der via kontakter Ebeka truffet aftale med en kebmand, og efter en
besigtigelse af butik og bolig blev der lavet erssktil en aftale, som blev bekreaeftet af parteoe,
den 31. juli kunne JydskeVestkysten orientere omietavar lykkedes at finde kgbmand og grossist
til butikken.

Samme dag omdeltes Feellesbladet med en fyldigterieg fra Lokalradet om kgbmandssagen.
Lokalradets orientering om sagen medfarte, at dés.cug. blev afholdt et mgde mellem Lokalra-
det og Initiativgruppen, som i mellemtiden var lefesuppleret med Gert Nygaard Madsen og Er-
ling Persson. Mgdet blev afholdt i en positiv atfeere, og som et resultat bragte JydskeVestkysten
d. 13. aug. en reportage med Lokalradets formandksel Hesselberg og Villy Hovgaard fra Ini-
tiativgruppen med en feelles opfordring til at staip om projektet.

Initiativgruppen kontaktede yderligere de husstarsden endnu ikke havde tegnet sig for anparter,
men det matte pa trods heraf konstateres, at der dkene ved anpartstegning kunne tilvejebringes
det forngdne belgb til erhvervelse og istandsaettafsejendommen. Initiativgruppen tog derfor
kontakt til en reekke borgere i lokalsamfundet, smrade at stille afdragsfrie midler til radighed ti
erhvervelse og istandsaettelse m.m.

Da gkonomien i midten af august var pa plads \@ertiinde til at fa den tidligere aftalte skitse med
Edeka og kebmand nedfeeldet i en endelig kontrakt. [®kendt faldt kebmanden fra.

| slutningen af august havde vi forhandlinger mddrligere kontakter, men ligeledes med negativt
resultat, og som falge heraf matte vi ved udlglhdtebsfristen d. 29. aug. meddele ejendommens
ejer, at vi uden aftale med en lejer matte afstddr udnytte kabstilbuddet, idet vi dog samtidig ti
kendegav, at vi stadig var interesseret, safrertydkedes at finde en kgbmand.

Vi orienterede samtidig Per Christensen fra Lokdkfiom det negative udfald, idet vi samtidig

bekreeftede over for Per Christensen, at vi sa mpatpati pa ethvert initiativ, som kunne genskabe
muligheden for lokal dagligvarehandel. Vi var fraehesbladets juli-nummer bekendt med, at Per
Christensen pa Lokalradets vegne ville undersggmadiggende muligheder, og gjorde samtidig

opmaerksom pa, at vi havde haft kontakt og forhagdined bade Fakta og Dagli'Brugsen, og at Vi

pa baggrund af disse forhandlinger ikke ansa dissa realistiske muligheder i Skads-Andrup.

Da vi i Initiativgruppen var af den opfattelse, labkalradets forsgg pa at etablere en kaededrevet
forretning nok ville ende negativt, afholdtes etdmaned gruppen af investorer, som havde tilbudt
at stille lanekapital til radighed, og det beslutés at sage fristforleengelse hos ejeren af ejendom-
men og at annoncere i pressen efter interessergddménd. Ejeren tilbgd at forleenge fristen til 5.
nov. pa betingelse af gkonomisk kompensation fardteegtstab, han havde i perioden.

Annonceringen resulterede i 2 ansggninger, hvonaindtte sorteres fra pa grund af negative refe-
rencer. Forhandlingerne med den anden ansgger &atidt fremme, at den endelige kontrakt kun-
ne underskrives, men da Initiativgruppen i forbilsdemed en besigtigelse af lokalerne blev op-



maeerksom pa, at ansggeren agtede at opstille &smkkiner i forretningen, blev forhandlingerne
afbrudt, idet dette ikke var foreneligt med detdept vi fra Initiativgruppens side tilstraebte.

Susanne Dose havde pa et meget tidligt tidspuliokidbet mundtligt tilkendegivet sin interesse for
at drive forretningen, men da der ikke pa nogesgithkt havde vaeret mere konkrete henvendelser
med referencer m.m. var der ikke indledt realitetshndlinger.

Med henvisning til annoncen overbragte Susanne Dodei forhandlingerne med ansgger nr. 2 en
skriftlig ansggning, som godtgjorde, at selv omdesnbaggrund ikke havde sit udspring i kab-
mandsbranchen, havde hun et sadant kendskab édillmtdel og dertil de forngdne kvalifikatio-
ner i forhold til miljiggodkendelser m.m., at vi nderbehold ansa Susanne Dose for veerende kva-
lificeret til at drive butikken. Da hun ligeledearine dokumentere, at den forngdne kapital til drift
af butikken og til varelager og garantier var téste, indgik vi d. 1. nov. en erhvervslejekontrakt
med Susanne Dose.

Susanne Dose har efterfalgende i et skrift, sodefirpa vores hjemmeside og som har vaeret bragt
pa opslagstavlerne, oplyst om sin begrundelse fdregynde en tilveerelse som selvstaendig kab-
mand og herunder ogsa udtrykt det tab i social Bende, som fraveeret af en lokal indkabsmulig-
hed bevirker.

Hovedindholdet i den indgdede erhvervslejekontkakt oplistes séledes:

Det lejede omfatter kgbmandsforretningen med tdhde bygninger, installationer og udenoms-
arealer med parkeringsplads m.m. Beboelsesbygningahtilhgrende have er saledes ikke omfat-
tet af kontrakten.

Det lejede skal anvendes til kesbmandsforretninggsuprked/dagligvarehandel, og lejeren er be-
kendt med, at eiendommen er erhvervet af udlejermeablik pa at sikre en dagligvarebutik i An-
drup, og at det for udlejer er en afggrende forunhsag, at forretningen holdes i seedvanlig drift.
Lejer er derfor forpligtet til at holde butikken @i alle ugens 7 dage.

| lejemalet indgar butiksinventaret, og inden lefdats start bekoster udlejer en reekke naermere
specificerede istandseettelsesarbejder. Udlejer ld#ivoudgifter til ngdvendige reparationer indtil
30/4-09, hvorefter vedligeholdelse og udskiftnihgnaentar pahviler lejer.

Lejeren har i de fgrste 3 ar af lejeperioden pa mae vilkar kaberet til inventaret.

Lejeren kan tidligst opsige lejemalet til ophgfdbruar 2012. Fra udlejeres side er lejemalet, bort
set fra misligholdelse, uopsigeligt.

Lejeren betaler en naermere aftalt husleje, og afioselv alle udgifter til spildevandsafledning, el
vand, varme og renovation, ligesom al indvendidigetoldelse pahviler lejer.

Lejeren har pa neermere aftalte vilkar en kabetdtdle ejendommeni 5 ar.

Stiftelse af anpartsselskabet og kgbet af ejendomme

Malet fra projektets start var at genskabe en Idkdkgbsmulighed, enten i form af en butik drevet
af en keede — Fakta, Dagli’'Brugsen eller tilsvarerdeller en forretning drevet af en privat kab-
mand, der for egen regning eller risiko skulle &igebutikkens drift.



De ngdvendige midler var til radighed i form af dedsamlede anpartskapital, tilsagnet fra en
reekke borgere om afdragsfri lanekapital og detstksénde kreditforeningslan.

Ejendommens ejer havde givet option pa kb indfl diov., og skulle et kab realiseres uden yder-
ligere komplikationer, var det afggrende, at dedat blev overholdt.

Initiativgruppen var fra Lokalradets hjemmeside dedt med, at Lokalradet var i en positiv dialog
med KIWI, og at der primo november ville blive tetifafgarelse om hvorvidt KIWI ville etablere
sig i Skads-Andrup omradet.

Skulle dette veere tilfeeldet ville Initiativgruppkanne afslutte sagen og returnere de indbetalte
anpartsbelgb. Dette ville ud fra enhver betragtrvagre en lykkelig udgang pa sagen, idet omradet
da ville fa sin lokale indkgbsmulighed uden at leong i omradet skulle involveres gkonomisk.

Ved et mgde med vores advokat d. 4. nov. blewaelle ting omkring selskabsstiftelsen bragt pa
plads til iveerkseettelse d. 5 nov.

Ved en henvendelse til administrerende direktgrrig@ak, KIWI, om eftermiddagen d. 4. nov. fik
vi oplyst, at KIWI ikke ville etablere sig i omrddeg ifalge Bjarne Bak, var dette allerede meddelt
Lokalradet.

Da Initiativgruppen nu pa baggrund af egne og Lokdéts sonderinger matte se i gjnene, at den
eneste reelle mulighed for genskabelse af en lokikisbsmulighed var en butik drevet af en privat

kgbmand anmeldte vi d. 5. nov. stiftelsen af Asgatskabet Skads-Andrup Kgbmandshandel til
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen og samtidig gaeskdd til ejeren af eiendommen om, at vi gnske-
de at udnytte optionen pa kgb af ejendommen.

Ejeren af eiendommen havde oprindelig tilbudt dgsaejendommen for 3.1 mill. kr., men ved for-
handling havde vi opnaet en aftale om en pris |8& @ill. kr. Forleengelse af den oprindelige opti-
on pa keb fra aug. til nov. kostede 50.000.- kdakning af indteegtstab i perioden saledes, at den
endelige kgbesum incl. option andrager 3.0 mill. kr

Ejendommen var ved vurderingen oktober 2007 aiisa £jendomsveerdi pa 3.15 mill. kr., og ved
nye vurdering oktober 2008 ansat til en ejendomdivea 4.0 mill. kr.

Ejendommen overtages efter den oprindelige aftale dug. 2008, og de indteegter der fra 1. sept.
folger i form af husleje tilfalder selskabet.

Hvis ejendommen inden 1/10-2013 seelges til andatdloend keabmandsbutik/dagligvarehandel
har JP-Huse, Esbjerg, ApS forkgbsret til en fass p& 2.95 mill. kr. svarende til den oprindeligt
aftalte pris for elendommen.

Ejendommens istandsaettelse.

| perioden fra midt november til abningen af bugikkd. 17/1-2009 blev der i samarbejde med Su-
sanne Dose og SPAR lavet en plan for nyindretningutikslokalerne, og samtidig blev der med
bistand fra en stor skare af frivillige lavet emfattende istandsaettelse af lokaler og omgivelser.

Ved kgbet af elendommen og butikkens inventarivadende om, at dele af inventaret herunder
seerligt fryse- og kaleinventar indenfor en overiguid stod over for en udskiftning. | sammen-
haeng med at selskabet ifalge kontrakten med Sus2wsehavde vedligeholdelsesforpligtelsen pa



inventaret til 30/4-2009 fik vi sammen med en faginag SPAR-kaedens konsulenter vurderet til-
standen af de enkelte kalere og frysere, og eftesdrad har vi fundet, at man pa kort og langt sig

var bedst tjent med at udskifte kagleren til mejedjukter, fryseren til kad og 3 frysere til gvrige

frostvarer. Den gamle fritstdende kasselinie opéylitke arbejdstilsynets krav, og dette i forening
med at SPAR opstillede nye ovne til bageriet gjoatlei udskiftede det samlede diskomrade.

| gjeblikket foregar der ligeledes med hjzelp frizifige en renovering af beboelsesejendommen,
saledes denne er udlejningsegnet primo april/m&jo20

Indvendig er arbejdet afsluttet med reparation afrerskade pa varmeanlaegget, nye gulvtaepper i
tagetagen og nymaling overalt.

Der resterer arbejder med udvendig maling af butigg boligejendommen og ordning af udenoms-
arealerne ved boligen, og disse arbejder vil bfmetaget nar vejrforholdene tillader det.

Der skal lyde en stor tak til skaren af frivilligeyis indsats har veeret uvurderlig.

Anpartsselskabet og gkonomi.

Alle de i tidens lgb givne tilsagn om bidrag i foafmanparter er betalt bortset fra 3 anpartshavere,
som tegnede sig for tilsammen 11 anparter.

Selskabet er oprindelig stiftet med en anpartskadpié 763.000 kr., men siden stiftelsen er der ny-
tegnet yderligere anparter, sdledes at selskabédtari444 parthavere med i alt 1542 anparter sva-
rende til en anpartskapital pa 771.000 kr.

Hertil kommer rentebaerende, afdragsfrie geeldsbréven kreds af borgere pa tilsammen 1.35
mill. kr. og kreditforeningslan pd i alt ca. 1.7ImKreditforeningslanet afdrages lgbende.

Som anpartshaver er man medejer af ejendommen rogkdelyde en opfordring til, at man som
anpartshaver medvirker til at udbrede ejerskab aglimdflydelse til en endnu stgrre kreds.

Butikkens fremtid.

Sagen har bekraeftet os i opfattelsen af, at skabevare den mulighed for lokal dagligvarehan-
del, som er skabt, er det os selv og os selv aleom, ved en velovervejet indkgbskultur skaber en
omseaetning lokalt, som péa kort og langt sigt givelugdlag for en fornuftig indtjening for kab-
manden set i lyset af den ubestridelige store adis@jdsats som hviler pa denne.

En konsekvens af manglende lokal indkgbsmuligheds&gnation og tilbagegang!!!
Andrup, i april 2009
For Skads-Andrup Kgbmandshandel ApS

Villy Hovgaard



