Referat fra ordinaert bestyrelsesmgde i Ejerforeningen Sankt Hans Gade 4&4a,
onsdag, den 5. februar 2020, kl. 19.00 — 21.00.

Deltagere:

Lasse Dahl

Kathrine Bach Sgndergaard
Ole Videbaxk

Bjorn Chalmer (referent)

Afbud:

Jannek Lassen

1) Forslag til skift af pengeinstitut.

Foreningens nuvaerende pengeinstitut Nordea Bank varslede i november maned
2019 sndring af rentebetingelserne pa ejerforeningens driftskonto fra 1. februar
2020 —til minus 0,75% p.a. og indfgrelse af et arligt kontogebyr pa kr. 5.000,-.
Herudover har foreningen i Nordea Bank sakaldte faelleslan pa tilsammen p.t. ca. kr.
1.030.000,-. Renten her andrager p.t. 3,75% p.a. Denne rente s&ndres ikke.
Foreningen har tidligere i 2019 forgaeves forsggt at fa rentesatsen pa lanene nedsat.
Sidst nedsat efter forhandling i 2018 fra 4,25% p.a. variabel rente.

Bestyrelsen rettede derfor i december maned 2019 henvendelse til Arbejdernes
Landsbank A/S, med henblik pa at fastholde renten pa 0% p.a. og intet kontogebyr
pa foreningens driftskonto. Endvidere bad vi om tilbud pa forrentningen af
foreningens faelleslan.

Arbejdernes Landsbank A/S, har nu tilbudt at nedsaette renten pa feelleslanene med
%% p.a. til 3,25% p.a. variabel rente. Driftskontoen som administreres af
Boligexperten Administration A/S forbliver uaendret forrentet med 0% p.a. Her kan
foreningen have op til 1 mill. Kr. stdende. Endvidere tilbydes yderligere en konto til
0% p.a., hvor foreningen kan opspare belgb til fremtidige henlaeggelser til
forbedringer.



Nordea Bank har efterfglgende meddelt foreningen, at banken alligevel ikke vil
&ndre pa nuvaerende rente og gebyrvilkar, dog med den tilfgjelse, at aftalen kan
opsiges med 3 maneders varsel.

Bestyrelsen besluttede pa mgdet, at ejerforeningen overfgrer det samlede
engagement til Arbejdernes Landsbank A/S, som ogsa virker mere proaktive,
overfor foreningens gnsker og forventninger til et pengeinstitut.

2) Udskiftning til elektronisk aflaeste koldt- og varmtvandsmalere.

Bestyrelsen indstiller som forslag og til vedtagelse dagsordenen pa den kommende
generalforsamling den 11. marts 2020, at malerafleesningsfirmaet ISTA udskifter
bestaende manuelt aflaeste vandmalere udskiftes til elektronisk aflaeste vandmalere.
Udgiften paleegges de enkelte ejere, og betales via feellesudgifterne. Nogle
lejligheder har 2 malere andre op til 4-5 malere, afhaengig af placering i lejligheden.
Udgiften kan ses pa foreningens hjemmeside.

3) Udskiftning af dgre til cykelkaelder og feellesvaskeri.

| budgettet for 2020 er indlagt en udgift pa kr. 50.000,- til udskiftning/fornyelse af
de 2 dgre.
Bestyrelsen godkendte udskiftningen.

4) Renovering af trapper i feelles fortrappeopgange.

Bestyrelsen har ved flere lejligheder drgftet fremtidig renovering af
fortrappeopgangene, sidst malet i 2003. Trappetrin pa de nederste etager er meget
nedslidte, og treenger til en renovering pa et tidspunkt. Trinnene er udfgrt i trae, og
er kun malet, hvilket foreningens medlemmer selv udfgrer ca. hvert 2. ar. En
renovering af fortrapperne vil vaere meget bekostelig, herunder nye trin evt. palagt
linoleum og maling af veegge, givetvis ikke under 1 mill.kr. Emnet er foreningen pa et
tidspunkt ngd til at dr@fte med ejerne. Da foreningen i 2014 har vaeret igennem en
facaderenovering og i 2018 gennemfgrt udskiftning af tag, tagterrasse og nye
vinduer i alle faelles trappeopgange, vil bestyrelsen forsgge at opspare midler
gennem eventuelle overskud pa driften af ejendommen og henlaegge disse overskud
til fremtidige istandseettelser.

5) Regnskab 2019 og budget 2020.



Regnskab for 2019 udviser et overskud pa ca. kr. 100.000,- som henlagges til
fremtidige istandseettelser. Primaert skyldes overskuddet, at der er opnaet
besparelser i forbindelse med forhandling af leverandgrer og budgetterede udgifter
som heldigvis ikke har fundet sted. Budgettet for 2020 udviser ingen stigning i
faellesudgifterne, som fastholdes pa 2019 niveau.

Bestyrelsen godkendte savel regnskab som budget.
6) Arbejdslgrdag.

Afholdes lgrdag, den 25. april 2020, kl. 10.30 - 16.00
7) Distortion 2020.

Foreningen har hvert ar problemer med afskeermning af den Lille Have ud mod
Sankt Hans Gade. Festdeltagerne benytter haven som offentligt toilet, til trods for
lidt afskeermning med hegn ude pa gaden. Sidste ar havde bestyrelsen flere mgder
med repraesentanter fra Distortion, som lovede en 100% taet og uigennemtraengelig
indhegning -. Det til trods, sa blev haven igen invaderet, da det opsatte hegn var
utilstraekkeligt til at holde folk ude. D.v.s. den lovede og tilstraeekkelige indhegning
kom aldrig frem pa dagen for "byfestens” afholdelse.

Det undersgges nu fra bestyrelens side og foreningen kan fremsende anden form for
indhegning til Distortion.

8) Nyt lasesystem til alle feelles indgangsdgre.

Siden udskiftning af cylindere i nye dgre til felles bagtrappeopgange samt cylindere
i dgre til mellemgangen fra have til gard, har der vaeret problemer at kunne lase
disse dgre op med gamle nggler. Det er naesten umuligt at fa nye kopier af gamle
ngler som efterfglgende virker. Ejendommens lasesystem er gammelt og traenger til
en opdatering med nye cylindere.

Til bestyrelsesmgdet var fremkommet et tilbud pa ca. kr. 16.000,- fra en leverandgr,
bestyrelsen afventer et tilbud yderligere. Bestyrelsen godkendte en udskiftning af
bestaende lasesystem til det laveste tilbud og bedste kvalitet. Nar der bliver isat nye
dere i cykelkaelder og feellesvaskeri, vil ejerne fa udleveret nye nggler og systemkort
til dgre i eiendommens feellesarealer.



9) ANDELS/NET.

Som bekendt, har ejendommen i 2019 faet installeret fibernet leveret af AndelsNet.
Da prisen er meget konkurrencedygtig, undrer det bestyrelsen, at kun 15 ud af 24
medlemmer har tilsluttet sig fibernetter via Andels/Net.

10) Eventuelt.

Der var ingen spgrgsmal til punktet.




