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REFERAT

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der gengiver de
vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Referat af den ordinaere generalforsamling i E/F Sankt Hans Gade 4-4A, afholdt den 20. marts 2019, kl. 19 i
Mellemfolkelig Samvirkes lokaler pa Feelledvej 12 C, lokale 01, med

Dagsorden ifglge vedtaegterne :

Valg af dirigent og referent

Afleggelse af beretning for det seneste forlgbne kalenderér.

Forelaeggelse af arsregnskabet med revisionspategning til godkendelse.

Indkomne forslag, jf. vedtaegternes § 14, stk. 2.

Forelaeggelse af budget til godkendelse for det pa tidspunktet for generalforsamlingens
afholdelse vaerende regnskabsar, herunder godkendelse af vedligeholdelsesplan for det
indeveerende og kommende regnskabsar.
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Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor samt godkendelse af administrator.
Eventuelt.

O 00 N O

Formanden bgd velkommen og foreslog administrator Kjeld Vestergaard som dirigent.

Ad. 1 Kjeld Vestergaard takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var lovlig
indvarslet i.h.t. vedtaegterne og beslutningsdygtig idet 12 ejere var mgdt op, heraf 1 ved
fuldmagt, svarende til 50,23 fordelingstal ud af 100. Samtidig patog Kjeld Vestergaard
hvervet som referent.

Ad. 2 Bjorn Chalmer gennemgik beretningen og talte bl.a. om det nye tag, vinduerne samt
tilbud fra Andelsnet om levering af fibernet. Det er et yderst prisbilligt tilbud hvor der
gives 50% rabat, hvis alle tilmelder sig. Det er sadan at Andels Net er pt. ved at installere
fibernet, sd er prisen pr. maned kr. 125,- for 100/100 Mbit og kr. 200,- for 200/200 Mbit.
Safremt alle 24 ejerlejligheder tilmelder sig nu i etableringsfasen, kan den enkelte ejer
modtage 200/200 Mbit til kr. 125,-, d.v.s. halv pris, sa bestyrelsen anbefaler, at alle ejere
tilmelder sig. Det er vigtigt at understrege, at det her i etableringsfasen, inden der
monteres stik i de enkelte lejligheder spares kr. 900,-, til stik og abonnentensoprettelse.
Den udgift skal betales, safremt en ejer fgrst gnsker installationen senere.

BOLIGEXPERTEN BLEV ETABLERET 11990 OG ER | DAG DANMARKS ST@RSTE ADMINISTRATIONSSELSKAB, SOM UDELUKKENDE
ADMINISTRERER EJER- OG ANDELSBOLIGFORENINGER. VI ER F@RENDE PA ONLINE SYSTEMER TIL BADE BESTYRELSE OG

BEBOERE OG VI BESKAFTIGER ADMINISTRATORER, BOGHOLDERE, ’KONOMER, ADVOKATER OG TEKNIKERE. BOLIGEXPERTEN
ADMINISTRATION A/S
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Ad. 3

Ad. 4

Ad. 5

Ad. 6

Ad.7

Ad. 8

Ad. 9

Efter fa afklarende spgrgsmal blev beretningen taget til efterretning. Beretningen
vedlaegges.

Formanden gennemgik regnskabet der efter fa spgrgsmal blev enstemmigt godkendt.

Der var ikke modtaget forslag.
Formanden fremlagde budgettet der indeholdt en stigning i feellesudgifterne péa kr.

11.144. Denne stigning opkraeves pr. 1-5-2019 med virkning pr. 1-1-2019. Budgettet blev
enstemmigt vedtaget.

Bestyrelsen var alle pd valg og Mads Thuesen Pedersen gnskede ikke genvalg. Fglgende
blev valgt, Bjgrn Chalmer, Kathrine Bach Sgpndergaard , Jannek Lassen, Ole Videbaek samt
Lasse Dahl. Alle blev valgt enstemmigt.

Til suppleant blev Mette Frickmann enstemmigt valgt.

Bestyrelsen er herefter:

Formand Bjgrn Chalmer
Kathrine Bach Sgndergaard
Lasse Dahl

Jannek Lassen

Ole Videbaek

Suppleant Mette Frickmann

ALLE valgt for 1 ar
Valg af revisor samt godkendelse af administrator. Begge enstemmigt genvalgt
Eventuelt.

En stor tak til Bjgrn for hans store arbejde han har lagt i foreningen, specielt teenkes pé
tagsagen.

Vinduesrude er itu ( den sandblaste ) Hvor kan man kgbe den.

Bjgrn svarede at det kunne man hos ” den lille glarmester” pa hjgrnet af Radmandsgade
og Tagensvej. Det ville vaere en god idé at indhente tilbud, evt. fra flere ejere samtidig
for at evt. opna rabat.

Kunne man fa tilbud fra samme maler som malede opgangene.

Har man taenkt sig at ggre noget ved stakittet i garden.
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Bj@rn svarede at bestyrelsen har indhentet pris pa stakit for et par &r siden, men det var
alt for dyrt. Nu har naboejendommen spurgt om det kunne vere en god idé med et
stakit.

Da der ikke fremkom yderligere, afsluttede dirigenten generalforsamlingen og takkede
for god ro og orden.

Kgbenhavn, den 20. marts 2019
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Beretning 2018.

Aret 2018 har varet travit, med mange arbejdsopgaver. Primzert har tag- og
vinduesprojekterne fyldt meget, primzert for byggeudvalget, som har deltaget i
samtlige byggemgder og hele byggeprocessen. Som omtalt i tidligere mail fra
bestyrelsen til ejerne i sommeren 2018, har vor egen involvering betydet, at
foreningen har opnaet endda betydelige besparelser i forbindelse med
gennemfgrelse af byggeprojektet. For det fgrste, fordi vi laste prisen fast i
efteraret 2017, og vi selv stod for udbuddet. Endvidere opniede vi en stor
besparelse til radgiver samt renter til byggekreditten. Den delvise besparelse til
radgiver og renter, blev konverteret til etablering af LED-lys pa loftsgangene og i
loftsrummene. Omkring vinduer i fortrappeopgangene, har vi en tvist med
hovedentreprengr, da grebene pa vinduerne er placeret uhensigtsmaessigt. Vi
paregner dette problem Igst her fgrst i 2019. | den forbindelse, har bestyrelsen
tilbageholdt et belgb til formalet, som fgrst frigives, nar grebene er flyttet.

Ejendommens klimaskaerm fremstar nu i fuldt ud renoveret stand.

Da der skal udarbejdes nyt energimaerke i &r 2020/21, arbejder bestyrelsen
malrettet pa at energioptimere ejendommen. Dette er allerede sket ved, at loftet
mellem 5. sal og loftet blev isoleret i 2017. Endvidere er samtlige vinduer pa for-
og bagtrapper udskiftet med nye energivenlige termovinduer her i 2018. Hertil
kommer 2 bagtrappedgre i stueplan til ejendommens gard. Bestyrelsen arbejder
videre med energioptimeringen, og i 2019 er der budgetteret med udskiftning af 2
dgre i mellemgangen fra ejendommens have til gard. Udgiften hertil er opnaet
gennem besparelser, ved genforhandling af aftaler med ejendommens
leverandgrer.

Der blev for ca. 2 ar siden indgdet en aftale med HOFOR, som leverer fjernvarme
til ejendommen. Gennem denne aftale kan vi optimere afkglingen af varmen, s3 vi
udtager mest mulig varme, inden det sendes retur til HOFOR. Det kraever Igbende
individuel styring af vort varmeanlaeg. Til trods for stigende varmepriser fra
HOFOR's side, er det i 2018 lykkedes at nedsatte ejendommens varmeforbrug.
Ejendommen har endda modtaget en pramie for nedkgling, hvilket belgb er
indgaet til nedbringelse af ejendommens samlede energiudgift.
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1 2018 modtog vi et tilbud om etablering af fibernet fra AndelsNet. Et tilbud som er
omdelt til samtlige ejere og lejere. Bestyrelsen har godkendt aftalen, og det er
frivilligt om hver enkelt ejer/lejer gnsker at deltage. Vi forventer installation i

marts maned 2019. Installationen er gratis for de, som tilmelder sig inden
installation.

Med baggrund i en fortsat stram omkostningsstyring, er det lykkedes at opna
overskud i driften for 2018. Bestyrelsen har derfor besluttet at henlaegge
storstedelen af overskuddet, nemlig kr. 100.000,- til en separat henlzaeggelseskonto

til fremtidig vedligeholdelse. Det resterende overskud pa ca. kr. 16.000,- overfgres
til egenkapitalen.

Bestyrelsen er meget opmaerksom p3, at der i en gammel ejendom fra 1893,
Ipbende vil vaere udgifter til vedligeholdelse. Vaegge pa trappeopgange er sidst
malet i 2005 for ca. kr. 300.000,- faldstammer skal renses og maske udskiftes pa et
tidspunkt, de nederste trappetrin i fortrapperne er ved at vaere nedslidte, vinduer
i kaelder mod Sankt Hans Gade og haven er fra 1893 og fiernvarmeanlaegget er fra
1999, hvor en kedel koster kr. 80.000,- til kr. 100.000,-, hvortil kommer en
varmeveksler. Derfor finder den nuvaerende bestyrelse det vigtigt, at eventuelle
overskud pa driften henlaegges til disse formal, da stgrrelsen af disse
vedligeholdelsesudgifter, ikke kan afholdes indenfor de arlige driftsbudgetter,
safremt fellesudgifterne ikke sattes ekstraordinaert op. Det har bestyrelsen ikke

taenkt sig at foresld i 2019, hvor der er lagt op til en stigning pa ca. 2% fra 1/1-
2019.

12017 besluttede bestyrelsen arligt at henlagge kr. 4.000,- til faellesvaskeriet,
saledes at der naeste gang er penge til udskiftning af vaskemaskine og
tgrretumbler. Generelt benyttes fallesvaskeriet primaert af beboere i 4a, da
lejlighederne er stgrre i nr. 4, hvor der er plads til vaskemaskine m.v.

Til slut tak til mine bestyrelseskolleger for godt samarbejde i det forlgbne &r.
Endvidere tak til Marie i 4a og Mads i nr. 4 for salg af vaskemgnter.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kjeld Vestergaard

Dirigent

Pa vegne af: administrator

Serienummer: PID:9208-2002-2-753464816288
IP: 85.129.XXX.XXX

2019-03-21 14:40:44Z

NEM ID 4

Bjarn Chalmer Rasmussen
Bestyrelsesformand

Serienummer: PID:9208-2002-2-444252530273
IP: 77.241.XXX.XXX

2019-03-21 15:38:30Z

NEM ID 4

Kathrine Bach Sendergaard

Bestyrelsesmedlem

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Lasse Dahl Larsen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-068048108303
IP: 212.730.XXX.XXX

2019-03-21 15:35:21Z

NEM ID €4

ole videbaek
Bestyrelsesmedlem

Jannek Lassen
Bestyrelsesmedlem

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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