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Ejendomsidentifikation

Bygherre

Ejerforeningen Sankt Hans Gade 4-4A

Adresse: Postnr./by:

Sankt Hans Gade 4-4A 2200 Kbh. N

Matr. Nr.: BBR ejendoms nr.:
2165 Udenbys, Kleedebo kvarter 48529-3

Falgende materiale er anvendt ved udarbejdelse af rapporten

BBR- ejermeddelelse Udskrevet pa OIS.dk

Byggeteknisk materiale | Tilstandsrapport af januar 2003
omkring ejendommen Energimeerke af 2006

Tegningsmateriale -

Personer Gennemgang af ejendommen med bestyrelsen

Eksisterende forhold
Ejendommen bestar af en bygning med 2 hovedtrappeopgange, med i alt 24 beboelseslejligheder.

Bygningerne er opfart i ar 1893, med 6 etager samt keelder og uudnyttet tagetage i nr.4.
Keelderen benyttes til feelles faciliteter som opbevaringsrum, varmecentral mv.
Tagetagen benyttes til tarrelofter samt opbevaringsrum for beboerne.

Der forefindes vaskeri i stueetagen mod baggarden

I henhold til BBR meddelelsen, er ejendommens samlede bebyggede areal pa 318 m?, og det samlede
bygningsareal er pa 1.919 m?.

Bygningen er opfart med veegge af teglsten, udfart med kvaderpuds fra stuen-1.sal, og blankt murveerk med
skrabefuger/udstaende fuger fra 1-5.sal

Sélbaenke er udfart i henholdsvis beton, murvaerk og zinkinddaekning.
Etageadskillelser er udfart som traebjeelkelag med indskudsler.

Tagkonstruktionen er udfgrt som kebenhavnertag, med tagbeleegning af henholdvis EPDM-beleegning pa
det flade tag, og eternitskifer pd mansarder.

Mansarder er udfgrt med undertag af banevarer, type som fiberdug.

Der er forefindes tagterrasse pa det flade tag, over nr. 4A, udfgrt som treekonstruktion.

Tagkonstruktion pa baghuset ved nr. 4A, er udfagrt som fladt tag med ensidig afvanding, med EPDM-
belsegning.
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Samlet vurdering

Ejendommen fremstar generelt vedligeholdt og i paen stand.

Der forefindes dog bygningsdele som kraever vedligeholdelses/ fornyelsesarbejder igangsat, inden for neaer
fremtid.

Den eksisterende tagbeleegning inkl. de dertilhgrende bygningsdele, vurderes at have en restlevetid pa op til
7 ar. Dette vil dog kreeve en lgbende hgj frekvens af eftersyn og vedligeholdelse, for at undga pludselige
svigt i belaegningen.

Samtidig er der flere byggetekniske forhold ved konstruktionen som ikke er optimale.

Malerbehandling af vinduer anbefales at igangseette snarest muligt, for at undga nedbrydning af traeet og
dermed ungdvendige ekstra udgifter ved renovering.

Renovering af facader bar udfgres inden for overskuelig fremtid.

Grundet overstaende forhold anbefales det at igangseette et samlet tag,- og facaderenoveringsprojekt, til
udfgrelse snarest muligt.

Ved udfgrelse af overstdende projekt, vil der blive etableret stillads med total-overdaekning over hele
ejendommen. Opsaetning og leje af et stillads er meget omkostningsfuldt, og man bgr derfor benytte det
tilkgbte stillads mest muligt, ved samtidig udfgrelse af alle naerliggende stillads kreevende byggearbejder.

Ved gennemfarelse af et starre byggeprojekt, vil der samtidig opnas en starre konkurrence pa de enkelte
arbejder/priser, og det anbefales derfor at medtage alle relevante vedligeholdelses/ fornyelsesarbejder i
projektet.

Prioriteringen og sammensaetningen af byggearbejder i vedligeholdelsesplanen, er fastsat ud fra
overstaende betragtninger.
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Rapportens indhold

Pa foranledning af E/F Sankt Hans Gade er der foretaget en byggeteknisk gennemgang af ejendommen.
Gennemgangen er udfgrt tirsdag d.6.maj samt mandag d.27. maj 2013, af Boligexperten Teknisk Afdeling
A/S, ved bygningskonstrukter Kim Halk Pedersen.

Den byggetekniske gennemgang beror pa en overordnet visuel besigtigelse af eiendommens
konstruktioner/bygningsdele, herunder faellesarealer som keeldre og tagetagen.

Der er ikke foretaget malinger eller undersggelser, der har kraevet destruktive indgreb i bygningsdele.

Installationssystemer er besigtiget ud fra et byggeteknisk perspektiv omkring disses funktion i bygningen
som helhed, samt den generelle tilstand. Vurderinger af installationers tilstand beror udelukkende pa
informationer fra bygherre samt pa stikpragvevis visuel inspektion.

Rapportens hensigt

Hensigten med denne rapport er at udarbejde et beslutningsgrundlag vedrgrende den fremtidige
vedligeholdelse af ejendommen.

Rapporten indeholder i skemaform en kvalificeret vurdering af den overordnede bygningsmaessige tilstand
og forslag til en hensigtsmaessig vedligeholdelsesplan med tilhgrende budget.

Foreningen kan pa basis heraf prioritere og planleegge sterre ngdvendige byggearbejder, der anbefales
udfert nu og i lgbet af de neeste 10 ar.

Alle budget tal er i 2013 priser og er baseret pa erfaringspriser, samt p& V&S PrisBog. Alle priser er
vejledende overslagspriser. Endelig fastsaettelse af omkostningerne for de forskellige arbejder, skal baseres
pa indhentning af tilbud efter en neermere beskrivelse af arbejdernes omfang og kvalitet.

Udagifter til drift er ikke indeholdt i vedligeholdelsesplanen.

Byggeteknisk gennemgang

Bygningsdelenes tilstand er overordnet vurderet i forhold til, hvad man kan forvente af den pageeldende
ejendoms type og alder.

Nogle bygningsdeles funktion har en essentiel betydning for eiendommens sundhed og generelle
holdbarhed. Disse bygningsdele er udelukkende vurderet ud fra et byggeteknisk funktionelt perspektiv.

Over middel (OM):
Anvendes hvor bygningsdelen vurderes at veere i "over middel” god stand, og der kreeves derfor ikke nogle
vedligeholdelses,- eller istandsaettelsesarbejder igangsat p& nuveerende tidspunkt.

Middel (M):

Anvendes hvor bygningsdelen vurderes at veere i "middel” stand, og der derfor kan veere behov for
igangseetning af vedligeholdelses,- eller istandseettelsesarbejder, for at forhindre begynde nedbrydning af
bygningsdelen.

Under middel (UM):

Anvendes hvor bygningsdelen vurderes at veere i "under middel” stand, og der derfor kan veere akut behov
for igangseetning af vedligeholdelses,- eller istandseettelsesarbejder for at bibeholde bygningsdelens
sundhed, eller at bygningsdelen er i en sddan forfatning at en udskiftning/renovering anbefales igangsat med
det samme.

Undersgges neermere (UN):

Anvendes hvor bygningsdelens stand er kritisk, og forholdet kraever en naermere undersggelse for afklaring
af udbedringsmetode samt omfang herved.
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Skemaet er opbygget efter fglgende terminologi:
- Registrering af bygningsdelen
- Vurdering af bygningsdelens tilstand
- Anbefaling af aktiviteter/udbedringer som skal udfares pa bygningsdelen

Bygningsdelene er oplistet efter systemet "20-punktliste”, og ikke efter prioriteret raekkefalge.
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Byggeteknisk gennemgang, bygningsdele

01 Registrering Stand | Anbefalet aktivitet Pris
Tag
Tagkonstruktionen er udfgrt som M-UM | Levering og montering af ny 1.1-1.2 mil.
kabenhavnertag, med tagbelsegning af tagbelaegning af tagpap og kr.
henholdvis EPDM-belaegning pa det naturskifer, med fast undertag.
flade tag, og eternitskifer pa Inkl. falgende arbejder:
mansarder.
Mansarder er udfgrt med undertag af Inkl. fglgende arbejder:
banevarer, type som fiberdug. - Nedtagning og genmontering
Der er forefindes tagterrasse pa det af tagterrasse
flade tag, over nr. 4A, udfgrt som - Tagbelaegning pa tag for
treekonstruktion. bagtrappetarn.
- Murereftergang/forhgjelse af
Tagbelaegningen inkl. tagterrasse er brandkamme.
ca.23 ar gammel. - Murereftergang af skorstene.
- Alle zinkinddeekninger for
EPDM-beleegningen fremstar generelt i taget(skotrender, inddaekning
lettere slidt tilstand. skorsten mv).
Der forefindes enkelte omrader med - Nye tagheetter og
lunker/folder og der er ligeledes udfart faldstammeudluftninger i zink.
en stgrre maengde reparationer i - Nye tagrender og nedlgbsrgr i
belsegningen. zink.
Afslutning ved overgang til - Nye ovenlysvinduer(som
mansarder/skotrender er ikke udfart eksisterende forhold)
byggeteknisk optimalt, og - Efterisolering af
konstruktionen er sarbar for slip i etageadskillelse mellem
limningen til eternitskiferen. tagetage og 5.sal(ca.100 mm)
Den anslaede gennemsnitlige levetid - 100.000 kr. afsat til udbedring
for EPDM-belaegning er ca. 20-30 &r. af rad/svampeskader i baerende
Bestyrelsen meddeler at der udfgres konstruktion(estimeret)
inspektion af beleegningen hver 2.ar.
Eternitskifer-belaegningen fremstar
generelt i lettere slidt tilstand, med
omradevis mosbegroning og
misfarvede overflader.
Inddaekninger i mgrtel mod blankt
murveerk er ikke byggeteknisk optimal
udfgrelse, og konstruktionen er sarbar
ved revnedannelser/udfald af
mgrtelfuger.
Undertaget fremstar lettere nedslidt
med huller mange steder. Afslutninger
af undertaget omkring ovenlysvinduer
er ikke udfart korrekt.
Den erfaringsmeessige gennemsnitlige
levetid for eternitskifer-belaegning er
ca. 25-30 ar.
Indeklimaet p& tagetagen er under
middel stand, med stillestaende/ilde UM

lugtende luft. Der ses omradevis tegn
pa dannelse af skimmelsvampe pa
ovenlysvinduer samt traeoverflader i
toppen af mansarder.
Tagkonstruktionen er udfgrt uden
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ventilation.

Det anbefales at afrense
skimmelsvampedannelser Igbende, iht.
geeldende anvisninger herom.

Aftreeksheette foran tagterrasse er
trykket flad. Funktion af UM Reparation af tagheette Drift
aftreekskanalen er begraenset.

Skorstene fremstar med
udfaldet/porgse fuger, samt
frostspraengte sten.

Brandkamme fremstar med omradevis

afskallende puds. UM Oplaegning af tagsten pa Drift
En enkelt tagsten er nedfaldet ved brandkam, samt eftergang af
baghus nr. 4A. EPDM-belsegning for skader

OBS; Der er risiko for skadelig
vandindtreengen i veeggen.
EPDM-beleegning bar tjekkes for
skader, ved nedfaldet tagsten.

Breeddebeklzedning pa tageterrassen
fremstar lettere udtgrret/udpint pa
ydersiden. Den baerende konstruktion
var ikke mulig at besigtige.
Bestyrelsen meddeler at teetningen
omkring de gennemgaende baerende
sgjler, blev eftergéet og teetnet for 2-3
ar siden.

Iht. tidligere tilstandsrapport fra
2003, var der starre fugtproblemer i
kaelderen. Bygherre har siden
igangsat flere udbedringstiltag.
Omfangsdraen kunne ikke
etableres, da vandspejlet 13 for hgit.

Indeklimaet fremstar generelt M Lgbende tilsyn og Drift
lettere opfugtet, dog et acceptabelt vedligeholdelse.
niveau.

Keelderen er forsynet med
mekanisk udsugningsanlaeg

(var ikke aktivt ved besigtigelse, da
der blev arbejdet pa anleegget)

Bygherre meddeler at arbejde
pagar med etablering af fugtspaerre
i keelderydervaegge ved injeksering,
grundet problemer med opstigende
grundfugt.

75 % af arbejdet er udfart.
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Det anbefales ligeledes at udfarer
fugtspeerrer i de indvendige
skillevaegge, grundet hgj
opfugtning.

Bjeelkelag i etageadskillelse
fremstar eftergaet, med punktvis
udskiftet vinduesoverliggere og nye
understgtninger.

Der er udfart rad og
svampebehandling af hele
bjeelkelaget(der ses skruepropper
efter borehuls-patroner)

Punktvis fugtmaling af bjeelkelag
viste fugtindhold pa 11-15 %,
enkelte op til 18 %.

Fugtniveau er acceptabelt, bgr dog
lgbende tjekkes.

Ved fugtindhold over 20%, er der
risiko for dannelse af svamp og rad.

Keelderveegge pa bagtrapper
fremstar kraftig opfugtet med
afskallende puds, og
svampedannelse
(sandsynligvis skimmelsvamp)

Bygherre meddeler at der ved
kraftig nedbgr, kan forekomme
mindre vandansamlinger pa
betongulvet.

Forholdet er normalt for
konstruktionstypen, og har ingen
konstruktiv betydning safremt
vandet fordamper af sig selv.
Safremt meengden af vand forgges
med tiden, skal forholdet
undersgges naermere.

UM

Etablering af fugtadskillelse pa
bagside af remme placeret pa
betongulv(f.eks tagpapstrimmel)

Afrensning af
skimmelsvamp(laboratorieprgve
skal udfgres)

Oppudsning af alle
veegoverflader med
renoveringspuds

Pris: 6-8.000 kr./opgang

Drift

12-16.000 kr.

03
Facader

Registrering

Stand

Anbefalet aktivitet

Pris

Facader generelt:

Enkelte murstik har sat sig kraftigt,
og der er risiko for skadelig
vandindtreengen i vaeggen.

Generelt ses der mange mindre
seetninger over vinduer i blankt
murveerk samt i ornamenteringen.

Generelt ses der mange mindre
seetninger i sdlbaenke og
gesimsband.

Komplet facaderenovering
herunder fglgende arbejder:

- Hedvandsafrensning af alle
facader.

- Murereftergang af facader for
udbedring af murstik,
seetningsrevner, udvaskede fuger
samt frostspraengte sten mv.

- Murereftergang samt filsning af
salbaenke(maengde: 130 stk.)

- Murereftergang samt filsning af

350-
400.000 kr.
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Ved tidligere butik ved nr. 4, ses
saetningsrevner omkring de gamle
vindues/dgrhuller.

gesimsband(maengde: 110 lbm)
- Reparation af ornamentering
- Murereftergang af underfacade

Baggardsfacade nr.4A
Facaden fremstar ssekkeskuret med
indfarvet puds.

De farste ca. 1,5 m over terreen,
fremstar opfugtet og med punktvis
afskallende puds.

Facadens placering og udformning,
gar den velegnet til udfarelse af
efterisolering. Dette vil forgge
komforten for de bagvedliggende
lejligheder, samt nedbringe
energiforbruget.

Der er mulighed for gkonomisk
tilskud for energiforbedringen.

Murer-eftergang af facaden

Efterisolering af baggardsfacade
med 100 mm isolering, afsluttet
med tyndpuds.

Maengde: 252 m2

14-16.000
kr.

300-
320.000 kr.

04
Vinduer

Registrering

Stand

Anbefalet aktivitet

Pris

Vinduer mod lejligheder(130 stk.)
Vinduer er opbygget som trae-tree
med bundglasliste af aluminium, med
2-lags energiglas.

Vinduer er uden friskluftventil.
Vinduer er ca. 13 &r gamle.

Vinduer skal lgbende serviceres iht.
leverandgrens anvisninger, normalt 1
gang/ar.

Udvendig overflade pa vinduer
fremstar lettere udpint/falmet, og der
ses begyndende krakelering af
malingen ved samlinger.

Det erfaringsmaessige
vedligeholdelsesinterval for
udvendige overflader pa vinduer er 5-
7 ar.

| enkelte lejligheder forefindes de
oprindelige vinduer. Disse vurderes
at veere udtjente, og anbefales
udskiftet.

Fordeling af udgifter for
renovering/udskiftning af vinduer,
udfgres iht. foreningens vedtaegter

UM-M

Service-eftergang af vinduer,
herunder justering og smgring iht.
leverandgrens anvisninger.

Etablering af friskluftventil
Malerbehandling af vinduer

Interval vedligeholdelse:
Hver 5-7 ar.

15-20.000
kr.

50-60-000

kr.

130-
140.000 kr.

Vinduer mod
trappeopgange/keelder(31 stk.)
Vinduer mod trappeopgange og
keeldre er fra bygningens oprindelse,
udfart i tree og monteret med 1-lags

UM

Levering og montering af nye
vinduer i trappeopgange og mod
keeldre.

Vinduer leveres med 2-lags

170-
180.000 kr.
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glas.

Vinduerne fremstar nedslidt med
afskallende maling, radskadet tree
rustne/gennemtaeret beslag samt
udfaldet kit.

Vinduerne vurderes at veere udtjente.

energiglas med varm kant
[friskluftventil / bundglasliste i alu.

Antal:
20 stk. mod trappeopgange
11 stk. mod keeldre

med 2-lags energiglas.

Dgre er uden friskluftventil.

Dare er ca. 5 ar gamle.

Dgre skal Igbende serviceres iht.
leverandgrens anvisninger, normalt 1
gang/ar.

Dgre fremstar generelt i god stand.

iht. leverandgrens anvisninger.
(afvaskning af udvendige
overflader /smgring af beslag,
lister mv.)

Vedligeholdende malerbehandling | 30-35.000
af vinduer kr.
Interval vedligeholdelse:
Hver 5-7 ar.
Udvendige adgangsdgre mod UM Levering og montering af nye
hovedtrapper, bagtrapper, udvendige adgangsdgare.
portgennemgang, keeldre og vaskeri, Dgre leveres som tree-tree
er fra bygningens oprindelse. konstruktion, med 2-lags
energiglas med varm kant
Dare fremstar uisoleret, og med 1- [friskluftventil / bundglasliste i
lags glas i overpartier/glasfelter. alu/sparkeplade i alu.
Dgrblad slutter ikke 100 % teet, og Udseende/funktion iht.
der er starre luftrum under dgrblade. eksisterende forhold.
Antal:
Dgrene er funktionelle og 2 stk. hovedtrappedgre 30-35.000 kr.
overflademaessig vedligeholdt, men
dagrene vurderes at veere udtjent. 2 stk. bagtrappedgre 20-25.000 kr.
2 stk. dgre for portgennemgang | 20-24.000 kr.
1 stk. keelderdar 7-9.000 kr.
1 stk. dar for vaskeri 7-9.000 kr.
Vedligeholdende 14-18.000 kr.
malerbehandling af dare.
Interval vedligeholdelse:
Hver 5-7 ar.
Altandgre er opbygget som tree-alu, OM Lgbende drift og vedligeholdelse | Drift
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Hovedtrappeopgange: Vedligeholdende malerbehandling | 100-
Vaeg og loftoverflader fremstar i af hovedtrappeopgange, herunder | 120.000 kr.
paen stand, dog med enkelte vaegge, lofter, trappelgb mv.
punktvise brugsskader. Antal: 2 stk.
Trapper blev renoveret for ca. 7-8 Forventet interval: Hver 8-10 &r.
ar siden.
Trappetrin/reposer er Foreningen udfgrer Drift
malerbehandlet, og fremstar i paen vedligeholdende malerbehandling
stand, med mindre brugsspor. af trapper hver 2 ar.
Bagtrappeopgange: Vedligeholdende malerbehandling | 80-100.000
Vaeg og loftoverflader fremstar i af bagtrappeopgange, herunder kr.
middel stand. Der forefindes veegge, lofter og trappelgb mv.
punktvise brugsskader/spor. Antal: 2 stk.

Forventet interval: Hver 10-12 ar
Trappetrin/reposer star som Lgbende drift og vedligeholdelse Drift
oprindelig udfgrt med
bejsede/lakerede overflader.

Veeg, loft og gulvoverflader i port-
gennemgang fremstar i paen stand.
Tilsynet har ingen bemaerkninger.

Lobende vedligeholdelse.

Drift

Se punkt 02 keeldre.

Toilet og badeveerelsesforhold er
individuelle for de enkelte
lejligheder, og pahviler den enkelte
lejlighedsejer at vedligeholde.

Det er i foreningens interesse at
privatpersoner udfgrer
istandsaettelser/renoveringer af
toilet og badeveerelse iht.
geeldende lov og
bygningsreglement.

Dette er for at minimerer risikoen
for eventuelle fglgeskader pa
foreningens ejendom.
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Kgkkenforhold er individuelle for de
enkelte lejligheder, og pahviler den
enkelte lejlighedsejer at
vedligeholde.

Det er ikke tilladt at koble aftreek fra
emhaette til skorsten grundet
brandmeessige forhold.

Samtidig kan det medfarer
lugtgener for andre beboere i
ejendommen.

Det er i foreningens interesse at
privatpersoner udfgrer
istandsaettelser/renoveringer af
kakkener iht. gaeldende lov og
bygningsreglement. Dette er for at
minimerer risikoen for eventuelle
felgeskader pa foreningens
ejendom.

naboskel) afvander nedlgbsrar
muligvis ikke korrekt til
afvandingsflise, herunder hgjde og
vinkel pa rgr. Samtidig er der

naermere ved kraftig regnvejr, og
eventuelt tilrettes/justeres i
nedlgbsrgr/afvandingsflise.

Ejendommen opvarmes med oM Periodisk VVS-eftersyn af 3-5.000 kr.
fiernevarme, varmecentralen er varmecentraler(vedligeholdelse)
placeret i keelderen under nr. 4A. Interval: 1 gang/ ar
Det komplette varmeanlaeg inkl. Periodisk energi/styrings-eftersyn | 6-8.000 kr.
forsyningsledninger, radiatorer og af varmeanlaeggene
dertilhgrende komponenter er fra ar (vedligeholdelse), udfert af
1999. ingenigr/forsyningsselskab.
Varme-fordelingssystemet for Anleeggets tilstand bliver
radiatorer, er udfgrt som 2-strengs undersggt, og eventuelle tiltag for
system. optimering og justering af
anleegget kortlaegges.
Bygherre oplever ikke (ekskl. eventuelle udbedrings
driftsproblemer med anlaegget. tiltag)
Interval: Hver 2 ar
Faldstammer er fra bygningens M Lgbende eftersyn og -
oprindelse, udfgrt i stebejern. vedligeholdelse.
Der er Igbende foretaget
partielle/punktvise udskiftninger Periodisk rensning af 10-15.000
efter behov. faldstammer(vedligeholdelse). kr.
Interval: Hver 3-5 ar, efter behov.
Der ses generelt rustudtraek pa de Antal: 2 stk. opgange
oprindelige faldstammer, og
byggeteknisk vurderes de veerende
udtjent.
Forholdet bgr lgbende efterses, og
alle oprindelige faldstammer
anbefales udskiftet med tiden.
P& gadefacaden ved nr. 4(ved (M) Forholdet bgr undersgges Drift
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muligvis risiko for vand-opstuvning
bagved afvandingsflisen mod
keelderveeggen som medfgrer
ungdig fugtpavirkning.

Bygherre meddeler at kloak i M Lgbende eftersyn og Drift
gardhave blev renoveret for ca. 20 vedligeholdelse.

ar siden, ifm. gardhaverenovering.

Kloak i baggard blev renoveret for Udfarelse af spuling af kloakker, 10-15.000
ca. 13 ar siden, ifm. gardrenovering samt Tv-inspektion. kr.

Bygherre oplever generelt ingen
problemer med kloakken.

Safremt bygherre registrerer
ekstraordinaere problemer med
rotter, eller at der opstar lunker i
terreenbelaegningen f.eks omkring
kloakbrgnde, anbefales det at
udfgrer en tv-inspektion af
kloakkerne, da overstaende forhold
kan skyldes huller i/sammenfaldet
kloakledninger.

Feelles vand-stigestrenge for M Lgbende eftersyn og Drift
brugsvand(KV+VV), er udfart af vedligeholdelse.
henholdsvis stalrar og rustfri
stal(pres-fittings), isoleret med
ca.20 mm lamelmatte. Rustfri rgr
vurderes at veere fra ar 1999,
stalrar af seldre dato.

De besigtigede stigestrenge var i
fornuftig stand, uden tegn pa
skader eller uteetheder.

Der forefindes feelles gas- M Lgbende eftersyn og Drift
installation fra bygningens vedligeholdelse.
oprindelse, som forsyner komfurer i
lejlighederne.

Bygherre oplever ingen problemer
med installationen.

Tilsynet har ingen bemaerkninger.
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Aftreekskanaler pa UM Eftergang og reparation af 20-25.000
toilet/badeveerelser: aftreekskanaler, samt kr.

Det er ikke tilladt at montere efterisolering med 50 mm

mekaniske ventilatorer pa lamlematte.

eksisterende aftreekskanaler, da
der er risiko for at rgrsamlingerne
ikke er teette/har sat igennem
arene, hvilket kan medfgrer
fugtskader samt lugtgener for andre
beboere i ejendommen

Aftraekskanalerne er delvis synlige
pa tagetagen. Kanaler er udfart i
zink.

Kanaler fremstar utaette med huller,
uautoriserede kabelfgringer, samt
synlige lgbespor grundet
kondensering.

Feelles el-installationer fremstar Lgbende tilsyn og Drift
generelt i fornuftig stand. vedligeholdelse.

Udfarelse af el-tjek af den feelles 6-8.000 kr.
el-installation(autoriserede el-
installatar)

El-tjek bar udfagres med et
passende interval.

Anbefalet interval: Hver 2-4 ar.

Der forefindes ikke elevator i - - -
ejendommen.

Tilsynet har ingen bemaerkninger. - - -

Bemeerkninger til ovennaevnte budgettal.
De foreslaede aktiviteter er prissat overslagsmaessigt, i DKR. ekskl. moms.

Priser er eksklusiv falgende ydelser:

- Byggesagsadministration
- R&dgiverhonnorar
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Myndighedsgodkendelser

All-risk forsikring
Byggepladsomkostninger

Stillads/lift og lign.

Udgifter til finansiering og byggelansrenter

Vedligeholdelsesplan

P& nedenstaende oversigtsskema er de foreslaede arbejder indplaceret i en 10 ars periode ud fra en
vurdering af hvornar de byggeteknisk bedst udfgres. Skemaet udger saledes et forslag til en plan for
ejendommens fremtidige vedligeholdelse.

Nedenstdende prioritering samt budget er udelukkende defineret ud fra et byggeteknisk optimalt behov. Der
er ikke taget hensyn til om foreningen finansielt er i stand til at afseette midler til udgifterne indenfor en 10-
arig periode.

Det foreslas at den endelige prioritering foretages i samarbejde med Boligexperten Teknisk Afdeling A/S,
som har stor ekspertise i renovering og vedligeholdelse af ejendomme, og Boligexperten Administration A/S,
som gerne udarbejder et oplaeg til finansiering som beslutningsgrundlag vedragrende det videre forlgb.

Byggeteknisk rddgivning omfatter bl. a.:

Udarbejdelse af projekt inkl. udbudsmateriale

Indhentning og vurdering af tilbud

Forhandlinger med myndigheder

Byggestyring og koordinering af hdndveerkere/entreprengrer
Tilsyn og afholdelse af byggemader

Aflevering og mangelgennemgang

1-ars gennemgang

Byggesagsadministration omfatter bl. a.:

Udarbejdelse af beslutningsgrundlag for iveerkseettelse af arbejder
R&dgivning om valg af mellem finansiering og endelig finansiering
Udarbejdelse af byggeregnskab

Juridisk gennemgang af samtlige aftaler

Vedligeholdelsesplanen bar opdateres f. eks. hvert 3. — 5. &r sa den hele tiden holdes & jour med hensyn til
priser og tidspunkter for planleegning af gennemfarelse af arbejder.

Side 16 af 21



VESTERBROGADE 12, 4., 1620 KGBENHAVN V — TELEFON 33 22 99 41 — TELEFAX 33 25 08 79

BOLIGEXPERTEN TEKNISK AFDELING A/S

E-MAIL: BYGGERI@BOLIGEXPERTEN.DK — CVR 21397245

Vedligeholdelsesplan, 10 ar

Bygn. del Aktivitet 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 i alt
01 Tag Ny tagbelaegning af tagpap og naturskifer, med fast undertag 1.200.000
Byggeplads 80.000 40.000
Stillads med total-overdaekning 400.000 200.000
02 Keelder Keeldervaegge bagtrapper; Afrensning af skimmelsvamp samt oppudsning af alle
vaegoverflader. 16.000
03 Facade Komplet facaderenovering 400.000
Murereftergang af baggardsfacade, nr. 4A 16.000
Efterisolering af baggardsfacade, nr. 4A 320.000
04 Vinduer Vinduer mod lejligheder:
Serviceftergang af vinduer 20.000
Etablering af friskluftventiler 60.000
Malerbehandling af vinduer 140.000
Vedligeholdende malerbehandling af vinduer 140.000
Vinduer mod trappeopgange og keelder:
Nye vinduer mod trappeopgange og kaelder 180.000
Vedligeholdende malerbehandling af vinduer 35.000
05 Dgre Nye udvendige adgangsdare 102.000
Vedligeholdende malerbehandling af dere 18.000
06 Trapper Vedligeholdende malerbehandling af hovedtrappeopgange 120.000
Vedligeholdende malerbehandling af bagtrappeopgange 100.000
11 Varmeanlaeg |Periodisk VVS-eftersyn af varmecentral(vedligeholdelse) 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Periodisk energi/styrings-eftersyn af varmecentral(vedligeholdelse) 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000
12 Aflgb Rensning af faldstammer(vedligeholdelse) 15.000 15.000 15.000
16 Ventilation Eftergang og reparation af aftraekskanaler, samt efterisolering 25.000
17 El Periodisk el-tjek af feelles el-installation(vedligeholdelse) 8.000 8.000 8.000
Samlede handvaerkerudgifter 52.000 2.948.000 13.000 225.000 36.000 5.000 13.000 5.000 469.000 5.000
Uforudseelige udgifter (10%) 294.800 46.900
Teknisk radgivning og byggestyring, Boligexperten Teknisk Afdeling (12 %) 389.136
Byggesagsadministration, Boligexperten(4 %) 129.712
Samlede udgifter ekskl. moms 52.000 3.761.648 13.000 225.000 36.000 5.000 13.000 5.000 515.900 5.000
Moms 13.000 940.412 3.250 56.250 9.000 1.250 3.250 1.250 128.975 1.250
Udagifter i alt, inkl. moms 65.000 4.702.060 16.250 281.250 45.000 6.250 16.250 6.250 644.875 6.250 5.789.435

Til budgetpriserne i ovenstaende 10 &rs vedligeholdelsesplan, skal der tilleegges udgifter til all-risk forsikring, myndighedsgodkendelser, samt udgifter til finansiering og byggelansrenter.

Boligexperten Administration/Teknisk Afdeling, udarbejder gerne overslag over disse omkostninger.

Side 17 af 21



BOLIGEXPERTEN TEKNISK AFDELING A/S

VESTERBROGADE 12, 4., 1620 KGBENHAVN V — TELEFON 33 22 99 41 — TELEFAX 33 25 08 79
E-MAIL: BYGGERI@BOLIGEXPERTEN.DK — CVR 21397245

Fotodokumentation

Tagbelaegningen inkl. tagterrasse er ca. 23 ar gammel.

EPDM-belaegningen fremstar generelt i lettere slidt tilstand. Der forefindes enkelte omrader med
lunker/folder og der er ligeledes udfart en stagrre meengde reparationer i belaegningen. Afslutning ved
overgang til mansarder/skotrender er ikke udfart byggeteknisk optimalt, og konstruktionen er sarbar
for slip i limningen til eternitskiferen.
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Indeklimaet p& tagetagen er under middel stand, med stillestdendef/ilde lugtende luft. Der ses
omradevis tegn pa dannelse af skimmelsvampe pa ovenlysvinduer samt treeoverflader i toppen af
mansarder.

Tagkonstruktionen er udfart uden ventilation.

Det anbefales at afrense skimmelsvampedannelser Igbende, iht. gaeldende anvisninger herom.

Enkelte murstik har sat sig kraftigt, og der er risiko for skadelig vandindtreengen i veeggen.
Generelt ses der mange mindre saetninger over vinduer i blankt murvaerk samt i ornamenteringen.
Generelt ses der mange mindre seetninger i sdlbaenke og gesimsband.
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Udvendig overflade pa vinduer mod lejligheder fremstar lettere udpint/falmet, og der ses begyndende
krakelering af malingen ved samlinger.

| LY
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Vinduer mod trappeopgange og kaeldre er fra bygningens oprindelse, udfart i tree 0og monteret med 1-
lags glas. Vinduerne fremstar nedslidt med afskallende maling, radskadet trae rustne/gennemteeret
beslag samt udfaldet kit. Vinduerne vurderes at veere udtjente.
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