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Bestyrelsens regnskabspategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for Ejerforeningen Matr. nr. 2165,

Udenbys Klaedebo Kvarter for 2018.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at &rsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningen aktiver og passiver, finansielle stilling samt

resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

I bestyrelsen

Kg@benhavn, den 5. februar 2019

Bjgrn Chalmer Mads Thuesen Pedersen
(formand)
Ole Videbaek Jannek Lassen

Kathrine Bach Sgndergaard

Saledes vedtaget pa den ordinare generalforsamling
den / 2019

Dirigent



Revisionspategning

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Matr. nr. 2165, Udenbys Klaedebo Kvarter for
regnskabsaret 1. januar til 31. december 2018 der omfatter resultatopggrelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &arsregnskabsloven og
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2018 i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og god regnskabsskik.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af darsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.



Revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vasentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere kan fortsaette
driften.



Revisionspategning (fortsat)

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn den 5. februar 2019
TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR.nr.: 29 16 85 04

Torben Peter Madsen Thgger Rude Andersen

statsautoriseret revisor registreret revisor, CMA



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

klasse A-virksomheder og foreningens vedtaegter.

RESULTATOPG@RELSEN

Feellesbidrag
Feellesbidragene og eventuelle andre indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt

ejerlejlighedsejerne har forpligtiget sig til betaling af faellesbidraget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i

forhold til foreningens formal.

Udgifter
Udgifter omfatter omkostninger ejendomsudgifter, vedligeholdelse og administrations-

udgifter.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

BALANCEN
Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til

imgdegaelse af forventet tab.

Galdsforpligtelser
Gzeldsforpligtelser, der vedrgrer regnskabsaret, er indregnet i balancen.



Note

Resultatopggrelse for tiden 1. januar til 31. december 2018

Indtaegter

Faellesbidrag

Vaskeriindtaegt (efter hensattelse kr. 4.000)
Arbejdsweekender

Andre indtaegter

Indtaegter i alt

Ejendomsudgifter

Reparation og vedligeholdelse
Administrationsomkostninger
Udgifter i alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Henlagt til vedligeholdelse
Overfgrt til naeste ar

Disponereti alt

2018 2017
427.356 403.101
5.855 6.707
16.000 11.600
7.127 2.485
456.338 423.893
-175.079 -179.731
-66.519 -170.935
-98.319 -93.207
-339.917 -443.873
116.421 -19.980
100.000 0
16.421 -19.980
116.421 -19.980




Note

Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Installation af fiernvarme (mellemregning ejere)

Facade- og vinduesrenovering (mellemregning med ejere)
Renovering, tag, dgre, vinduer (mellemregning med ejere)
Periodeafgraensningsposter

Energimaerkning periodiseret

Restancer

Tilgodehavende, administrator

Uafsluttet vandregnskab

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Indestaende, pengeinstitut
Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018 2017
44.692 94.257
371.918 395.602
722.186 0
35.663 39.188
1.875 3.750
3.196 0
9.333 8.099

0 320
1.188.863 541.216
431.262 160.227
431.262 160.227
1.620.125 701.443
1.620.125 701.443




Note

9

Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Kapitalkonto

Overfgrt resultat

Henlagt til vedligeholdelse
Kapitalkonto i alt

Langfristede galdsforpligtelser

Nordea, anlaegslan (mellemregning ejere)
Nordea, anlaegslan (mellemregning ejere)
Nordea, anlaegslan (mellemregning ejere)

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede geaeldsforpligtelser
Uafsluttet varmeregnskab
Uafsluttet vandregnskab

Afsluttet varmeregnskab

Afsluttet vandregnskab

Skyldig revisor

Kreditorer

Hensat til vaskeri

Skyldigt faellesbidrag

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Haeftelser og pant

2018 2017
112.814 96.393
100.000 0
212.814 96.393

44.692 94.257
371.918 395.602
730.482 0

1.147.092 489.859
1.186 1.051
1.802 0

65.395 57.421

20.169 11.238

12.000 10.000
148.607 31.481

8.000 4.000
3.060 0
260.219 115.191
1.407.311 605.050
1.620.125 701.443




Note
1

Ejendomsudgifter
Renovationsudgifter mv.
Forsikringer

El

Snerydning, vinduespudsning mv.
Graffitiafrensning

Viceveert

Ejendomsudgifter i alt

Reparation og vedligeholdelse
Maler

Elektriker (trappelys)

Temrer

Murer

Kloakservice

Vaskemaskine og t@rretumbler
Isolering af etageadskillelse
Membran under tagterrasse
Lasesmed

Varmeanlaeg

Gard og have (gardlaug)
Radgivning

Diverse materialer

Reparation og vedligeholdelse i alt

2018 2017
75.286 79.112
51.368 44.382
12.786 8.911

94 4.306
5.745 11.906
29.800 31.114
175.079 179.731
878 1.396
1.785 0
12.975 0
8.125 0
0 1.250

59 43.649

0 48.527

0 18.044

106 726
9.057 25.932
29.790 23.965
0 4.000
3.744 3.446
66.519 170.935
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Note
3 Administrationsomkostninger

Administrationshonorar
Revisor
Revisor (tidligere ar)
Advokat
IT-udgifter
Mgder, generalforsamling
Kontorartikler, porto m.m.
Gebyrer
Varmeregnskab
Vandregnskab
Diverse omkostninger

Administrationsomkostninger i alt

4 Installation af fjernvarme
Saldo pr. 1. januar
Tilgang (renter)

Indfrielse fra ejere
Ydelse pa lan
Saldo pr. 31. december

5 Facade- og vinduesrenovering
Saldo pr. 1. januar
Tilgang (renter)
Indfrielse fra ejere
Ydelse pa lan
Saldo pr. 31. december

6 Renovering af tag, dgre og vinduer
Saldo pr. 1. januar
Tilgang
Indfrielse fra ejere
Ydelse pa lan
Saldo pr. 31. december

2018 2017
42.741 51.490
12.000 10.000

250 0
9.160 0
491 255
2.050 3.925
4.568 1.952
2.223 1.899
16.631 16.147
7.781 7.539
424 0
98.319 93.207
94.257 132.642
2.548 4.767
-11.996 0
-40.117 -43.152
44.692 94.257
395.602 416.153
13.999 17.132
0 0
-37.683 -37.683
371.918 395.602
0 0
2.359.593 0
-1.616.102 0
-21.305 0
722.186 0
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Note
7

Noter

2018 2017
Overfgrt resultat
Saldo pr. 1. januar 96.393 116.373
Arets resultat 16.421 -19.980
Overfgrt resultat pr. 31. december 112.814 96.393
Henlagt til vedligeholdelse
Saldo pr. 1. januar 0
Henlagt i aret 100.000
Henlagt til vedligeholdelse pr. 31. december 100.000 0

Haeftelser og pant

Ejerne hzefter personligt og solidarisk for ejerforeningens forpligtelser, uanset om disse er
tinglyst med pant i hele ejendommen eller ej, samt for skatter og driftsomkostninger, som
lovligt padrages ejerforeningen af dennes kompetente organer til fremme af driften og de
feelles formal.

Ejernes renovering af ejendommen administreres igennem ejerforeningen.

Byggesagens udgifter og den hjemtagne finansiering administreres ligeledes af
ejerforeningen.

Nordea, anlaegslan 6874 369 290

Af lanedokumentet fremgar, at medlemmerne haefter solidarisk.

Nordea, anlaegslan 6279 970 126

Af lanedokumentet fremgar, at medlemmerne hafter personligt pro rata gange 1,5 i
forhold til fordelingstallet.

Nordea, anlaegslan 4394 944 748

Af lanedokumentet fremgar, at medlemmerne hafter personligt pro rata i forhold til
fordelingstallet.

Til sikkerhed for betaling af fallesudgifter, bidrag til grundfond og i gvrigt ethvert krav,
som foreningen matte fa pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems
misligholdelse, er der tinglyst pant i hver enkelt lejlighed pa kr. 5.000 ganget med
fordelingstallet.
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