SR

Ejerforeningen
Matr. nr. 2165, Udenbys Klaadebo Kvarter
Skt. Hans Gade 4 -4 A
2200 Kgbenhavn N

Arsregnskab for 2019

BOLIGEXPERTEN

BOLIGEXPERTEN BLEV ETABLERET | 1990 OG ER | DAG DANMARKS STBRSTE ADMINISTRATIONSSELSKAB, SOM UDELUKKENDE
ADMINISTRATION A/S

ADMINISTRERER EJER- OG ANDELSBOLIGFORENINGER. VI ER FGRENDE PA ONLINE SYSTEMER TIL BADE BESTYRELSE OG

BEBOERE OG VI BESKAFTIGER ADMINISTRATORER, BOGHOLDERE, BKONOMER, ADVOKATER OG TEKNIKERE.




indhold

Side
Bestyrelsens regnskabspategning 2
Revisionspategning 3-5
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopggrelse 7
Balance 8-9
Noter 10-12

Administrator:

Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12, 4

1620 Kgbenhavn V

TIf. 332299 41

BOLIGEXPERTEN BLEV ETABLERET [ 1990 OG ER | DAG DANMARKS ST@RSTE ADMINISTRATIONSSELSKAB, SOM UDELUKKENDE
ADMINISTRERER EJER- OG ANDELSBOLIGFORENINGER, VI ER FGRENDE PA ONLINE SYSTEMER TIL BADE BESTYRELSE OG
BEBOERE OG VI BESKAFTIGER ADMINISTRATORER, BOGHOLDERE, BKONOMER, ADVOKATER OG TEKNIKERE. BOI—IGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S




Bestyrelsens regnskabspétegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt drsregnskabet for Ejerforeningen Matr. nr. 2165,
Udenbys Klaedebo Kvarter for 2019.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at drsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningen aktiver og passiver, finansielle stilling samt

resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

I bestyrelsen

Kebenhavn, den 28. januar 2020

Bjgrn Chalmer Kathrine Bach Sgndergaard
(formand)

Ole Videhak Jannek Lassen
Lasse Dahl

Saledes vedtaget pa den ordinzre generalforsamling
den / 2020

Dirigent
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Revisionspategning

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Matr. nr. 2165, Udenbys Klaedebo Kvarter for
regnskabsaret 1. januar til 31. december 2019 der omfatter resultatopggrelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter
for regnskabsdret 1. januar til 31. december 2019 i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og god regnskabsskik.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af

" arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.”

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pé de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundiag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p3 grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsastte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere kan fortseette
driften.

BOLIGEXPERTEN BLEV ETABLERET 1 1990 OG ER | DAG DANMARKS ST@RSTE ADMINISTRATIONSSELSKAB, SOM UDELUKKENDE
ADMINISTRERER EJER- OG ANDELSBOLIGFORENINGER. VI ER FGRENDE PA ONLINE SYSTEMER TIL BADE BESTYRELSE OG BOLIGEXPERTEN
BEBOERE OG VI BESKZFTIGER ADMINISTRATORER, BOGHOLDERE, BKONOMER, ADVOKATER OG TEKNIKERE.

ADMINISTRATION A/S




Revisionspdtegning (fortsat)

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn den 28. januar 2020
TT Revision

/ sta;/;autoriseret revisionsaktieselskab

/ _~CVR.nr.: 29 16 85 04 .

\/ o L

Torben Peter Madsen Thegef Rude Andersen

A

statsautoriseret revisor registreret revisor, CMA
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

klasse A-virksomheder og foreningens vedtaegter.
RESULTATOPG@RELSEN

Faellesbidrag
Feellesbidragene og eventuelle andre indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, sifremt
ejerlejlighedsejerne har forpligtiget sig til betaling af faellesbidraget.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til foreningens formal.

Udgifter
Udgifter omfatter omkostninger ejendomsudgifter, vedligeholdelse og administrations-
udgifter.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger.

BALANCEN
Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til
imgdegaelse af forventet tab. '

Gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, der vedrgrer regnskabséret, er indregnet i balancen.
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Note

Resultatopggrelse for tiden 1. januar til 31.

december 2019

indtaegter

Feeliesbidrag

Vaskeriindtaegt (efter henszettelse kr. 4.000)
Arbejdsweekender

Andre indtaegter

Indtaegter i alt

Ejendomsudgifter

Reparation og vedligeholdelse
Administrationsomkostninger
Udgifter i alt

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering:
Henlagt til vedligeholdelse

Overfgrt til naeste ar
Disponeret i alt

BEBOERE OG VI BESKZAFTIGER ADMINISTRATORER, BOGHOLDERE, BKONOMER, ADVOKATER OG TEKNIKERE.

2019 2018
438.500 427.356
6.391 5.855
15.500 16.000
3.402 7.127
463.793 456.338
-162.085 -175.079
-118.995 -66.519
-81.064 -98.319
-362.144 -339.917
101.649 116.421
100.000 100.000
1.649 16.421
101.649 116.421
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

4 Installation af fijernvarme (mellemregning ejere) 9.752 44,692
Facade- og vinduesrenovering (mellemregning med ejere) 346.734 371.918

6 Renovering, tag, dgre, vinduer (mellemregning med ejere) 696.130 722.186
Periodeafgreensningsposter 26.436 35.663
Energimaerkning periodiseret 0 1.875
Restancer 0 3.196
Tilgodehavende, administrator 7.000 9.333
Uafsluttet varmeregnskab 7.689 0
Tilgodehavender i alt 1.093.741 1,188.863
Likvide beholdninger
Indestdende, pengeinstitut 459,044 431.262
Likvide beholdninger i alt 459.044 431.262
Omsatningsaktiver i alt 1.552.785 1.620.125
Aktiver i alt 1.552.785 1.620.125
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver
Note 2019 2018
Kapitalkonto
7 Overfgrt resultat 114.463 112.814
Henlagt til vedligeholdelse 200.000 100.000
Kapitalkonto i alt 314.463 212.814
Langfristede gaeldsforpligtelser
9 Nordea, anlaegslan (mellemregning ejere) 9.752 44,692
Nordea, anlagsldn (mellemregning ejere) 346.734 371.918
9 Nordea, anlzegslan (mellemregning ejere) 704.320 730.482
Langfristede galdsforpligtelser i alt 1.060.806 1.147.092
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Uafsluttet varmeregnskab 0 1.186
Uafsluttet vandregnskab 12.261 1.802
Afsluttet varmeregnskab 72.500 65.395
Afsluttet vandregnskab 17.251 20.169
Skyldig revisor 11.000 12.000
Kreditorer 52.004 148.607
Hensat til vaskeri 12.000 8.000
Skyldigt feellesbidrag 500 3.060
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 177.516 260.219
Gaeldsforpligtelser i alt 1.238.322 1.407.311
Passiver i alt 1.552.785 1.620.125

9 Heeftelser og pant
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Noter
Note 2019 2018
1 Ejendomsudgifter
Renovationsudgifter mv. 69.717 75.286
Forsikringer 45.215 51.368
El 10.262 12.786
Snerydning, vinduespudsning mv. 1.795 94
Graffitiafrensning 5.885 5.745
Viceveert 29.211 29.800
Ejendomsudgifter i alt 162.085 175.079
2 Reparation og vedligeholdelse
Maler 2,145 878
Elektriker (trappelys) 1.873 1.785
Temrer (2 yderdgre samt stakit og lage) 67.850 12,975
Murer 0 8.125
Kloakservice 1.875 0
Vaskemaskine og tgrretumbler 0 59
Lasesmed 0 106
Varmeanlag 1.835 9.057
Gard og have (gardlaug) 39.274 29.790
Diverse materialer 1.322 3.744
Reparation og vedligeholdelse i alt 118.995 66.519
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Noter
Note 2019 2018
3 Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 40.320 42,741
Revisor 11.000 12.000
Revisor (tidligere ar) -1.375 250
Advokat 0 9.160
IT-udgifter 283 491
Mgder, generalforsamling 675 2.050
Kontorartikler, porto m.m. 2.098 4.568
Gebyrer 2.210 2.223
Varmeregnskab 17.323 16.631
Vandregnskab 8.030 7.781
Diverse omkostninger 500 424
Administrationsomkostninger i alt 81.064 98.319
4 Installation af fjernvarme
Saldo pr. 1. januar 44.692 94.257
Tilgang (renter) 928 2.548
Indfrielse fra ejere 0 -11.996
Ydelse pa lan -35.868 -40,117
Saldo pr. 31. december 9.752 44.692
5 Facade- og vinduesrenovering
Saldo pr. 1. januar 371.918 395.602
Tilgang (renter) 12.499 13.999
Indfrielse fra ejere 0 0
Ydelse pé lan -37.683 -37.683
Saldo pr. 31. december 346.734 371.918
6 Renovering af tag, dgre og vinduer
Saldo pr. 1. januar 722.186 0
Tilgang 0 2.359.593
Tilgang (renter) 25.076 0
Indfrielse fra ejere 0 -1.616.102
Ydelse pa lan -51.132 -21,305
Saldo pr. 31. december 696.130 722.186
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Noter
Note 2019 2018
7 Overfert resultat
Saldo pr. 1. januar 112.814 96.393
Arets resultat 1.649 16.421
Overfgrt resultat pr. 31. december 114.463 112.814
8 Henlagt til vedligeholdelse
Saldo pr. 1. januar 100.000 0
Henlagt i aret 100.000 100.000
Henlagt til vedligeholdelse pr. 31. december 200.000 100.000

9 Heeftelser og pant
Ejerne heefter personligt og solidarisk for ejerforeningens forpligtelser, uanset om disse er
tinglyst med pant i hele ejendommen eller ej, samt for skatter og driftsomkostninger, som
lovligt pddrages ejerforeningen af dennes kompetente organer til fremme af driften og de
fxlles formal.

Ejernes renovering af ejendommen administreres igennem ejerforeningen.

Byggesagens udgifter og den hjemtagne finansiering administreres ligeledes af
ejerforeningen.

Nordea, anlaegslin 6874 369 290

Af lanedokumentet fremgar, at medlemmerne hafter solidarisk.

Nordea, anlagslan 6279 970 126

Af lanedokumentet fremgdr, at medlemmerne hefter personligt pro rata gange 1,5 i
forhold til fordelingstallet.

Nordea, anlzgslan 4394 944 748

Af lanedokumentet fremgdr, at medlemmerne hafter personligt pro rata i forhold til
fordelingstallet.

Til sikkerhed for betaling af feellesudgifter, bidrag til grundfond og i gvrigt ethvert krav,
som foreningen matte fa pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems
misligholdelse, er der tinglyst pant i hver enkelt lejlighed p& kr. 5.000 ganget med
fordelingstallet.
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Fin. |Konto |Tekst Budget 2018|Budget 2019  |Budget 2020

119 E/F Matr.nr.2165 Udenbys Kleedebo

119 INDTAGTER

119 (1015 Fzellesudgifter -422.000 -422.000 438.500
119 |1030 Vaskeri/mgntsalg -8.000 -8.000 6.000
119 (1050 Arbejdsweekends -6.500 -6.500 6.000
119 INDTAGTER i alt -436.500 -436.500 450.500
119 UDGIFTER

119 Ejendomsudgifter

119 |2010 Skatter & afgifter 53.000 55.000 53.000
119 2020 El 15.000 15.000 15.000
119 |2030 Forsikringer 55.000 55.000 39.000
119 (2120 Viceveert faktura. 33.000 35.000 34.000
119 (2121 Anden renholdelse 7.000 7.000 7.000
119 |2123 Snerydning 12.500 12.500 9.500
119 2125 Vinduespolering 2.000 2.000 2.000
119 (2130 Storskrald / Mobilsug 33.000 35.000 33.000
119 Ejendomsudgifter i alt 210.500 216.500 192.500
119 Ord. rep. & vedligeholdelse

119 (3010 Blikkenslager, VVS 9.000 9.000 6.000
119 (3020 Elektriker 10.000 10.000 5.000
119 |3030 Maler 7.000 7.000 5.000
119 |3045 Lasesmed 3.500 3.500 10.000
119 |3060 Temrer/Snedker 0 53.000 50.000
119 |3070 Kioakservice 2.000 2.000 2.000
119 |3080 Varmeanlag 10.000 10.000 12.000
119 |3090 Vaskeri 4.000 4.000 2.000
119 |[3100 Gard & have 41.000 41.000 50.000
119 |3120 Diverse materialer 5.000 5.000 4.000
119 |3130 Div. reparationer 10.000 10.000 6.000
119 |3150 Radgivning 15.000 15.000 0
119 |3155 Arbejdsweekend 5.000 5.000 5000
119 |3160 Dartelefonanlaeg 2.000 2.000 2000
119 Ord. rep. & vedligeholdelse i alt 123.500 176.500 159.000
119 Administrationsudgifter

119 (4010 Administrationshonorar 41.500 42.500 42.500
119 (4011 Gvrige adm.udgifter 4.000 4.000 4.000
119 |4030 Meader, generaiforsamling 5.000 5.000 5.000
119 |4040 Kontorart., papir, porto 4.000 4.000 3.000
119 |4050 Diverse gebyrer 3.000 3.000 3.000
119 |4061 Internet 500 500 500
119 [4080 Varmeregnskab 17.000 17.000 17.000
119 |4085 Vandregnskab honorar 8.000 8.000 8.000
119 (4110 Revision, regnskab 12.000 12.000 11.000
119 (4120 Diverse 6.000 6.000 5.000
119 Administrationsudgifter i alt 101.000 102.000 99.000
119 UDGIFTER i alt 435.000 495.000 450.500
119 Resultat fer afdrag i alt -1.500 58.500 0
119 Resultat i alt -1.500 58.500 0




Beretning 2019.

Gennem hele 2019 er der pa ejendommen ved bestyrelsens hjzlp, gennemfgrt en
hel del arbejdsopgaver. Som det fremgik af bestyrelsens beretning i 2018, havde
ejerforeningen en tvist med hovedentreprengr som gennemfgrte tag- og
vinduesprojektet i 2018. Denne tvist er blevet afklaret i foraret 2019 til
foreningens fulde tilfredshed. I juni havde bestyrelsen saledes 1 ars gennemgang
med hovedentreprengren, og alt var i orden. | ar 2023 skal der vzere afsluttende 5
ars gennemgang.

Da der skal udarbejdes nyt energimaerke for ejendommen i ar 2020/21, arbejder
bestyrelsen malrettet pa at energioptimere ejendommen. Dette er allerede sket
ved, at loftet mellem 5. sal og gverste loft blev isoleret i 2017. Endvidere er
samtlige vinduer pa for- og bagtrapper udskiftet med nye energivenlige
termovinduer i 2018. Hertil kommer 2 bagtrappedgre i stueplan til ejendommens
gard. Mellemgangen fra gard til have er efterisoleret i loftet op til 1. sals
lejlighederne. Bestyrelsen har arbejdet videre med energioptimeringen, og i 2019
blev der udskiftet 2 dgre i mellemgangen fra ejendommens have til gard. 1 2020
forventes udskiftet dgr til cykelkaelder og eventuelt faellesvaskeri. | 2021/2020 vil
der blive budgetteret med udskiftning/fornyelse vinduer i kaelder. Nuvaerende
vinduer er fra 1893. Udgiften hertil paregnes at kunne indeholdes i
driftsbudgetterne for de kommende ar. Herefter er ejendommens klimaskaerm
udskiftet og fuldt renoveret de seneste 4 ar.

Stakit mod Sankt Hans Gade ved en lille have udskiftes i 2020. Udgiften hertil er
allerede reserveret i regnskabet for 2019, hvorfor belgbet ikke belaster regnskabet
for 2020.

Gardlavet "Blegedammen” gennemfgrer i 2020 et sikaldt forskgnnelsesprojekt i
det samlede gardareal. Projektsummen andrager kr. 250.000,-. Vor andel er delvist
betalt i 2019 og resten betales i 2020, og er indeholdt i det fremsendte
driftsbudget for 2020.

Bestyrelsen stiller pa generalforsamlingen forslag om udskiftning af gamle
vandmalere til nye elektroniske vandmalere, som fremover aflases direkte af
aflaesningsfirmaet ISTA. Udgiften hertil skal daekkes af de enkelte ejere og vil ske
gennem opkraevning fra administrator via faellesudgifterne. Udskiftningen



paregnes af ske ultimo marts maned 2020. Den samlede udgift for udskiftningen
andrager ca. kr. 40.000,- og fordeles efter antallet af malere i de enkelte
lejligheder. Ifglge ISTA er investeringen tilbagebetalt gennem besparelser for
aflaesning pa ca. 2 % ar. Alt forbrug i de enkelte lejligheder bliver herefter
fremover fjernaflaest.

Der blev for ca. 3 ar siden indgaet en aftale med HOFOR, som leverer fjernvarme
til ejendommen. Gennem denne aftale kan foreningen optimere afkglingen af
varmen, sa vi udtager mest mulig varme, inden det sendes retur til HOFOR. Det
kraever lgbende individuel styring af vort varmeanlaeg. Til trods for stigende
varmepriser fra HOFOR's side, er det igen 2019 lykkedes at nedsaette
ejendommens samlede varme/energiforbrug. Eiendommen har endda modtaget
en praemie for ekstranzer god nedkgling, hvilket belgb er indgaet til nedbringelse
af ejendommens samlede energiudgift. Ejendommens samlede arlige
varmeudgifter er gennem bestyrelsens styring af ejendommens fjernvarmeanlaeg
de seneste 3 ar faldet fra kr. 160.000,- til kr. 131.000,-. (24%)

| efteraret 2018 modtog bestyrelsen et tilbud om etablering af fibernet fra Andels
Net. Et tilbud vi accepterede. Installationen blev foretaget i 2019, og alle
lejligheder har nu mulighed for at tilslutte sig fibernettet. 18 ud af 24 ejere har
tilsluttet sig fibernettet. Hastigheden pa fibernettet er 100/100 eller 200/200
Mbit. Prisen andrager hhv. kr. 125,- eller kr. 200,- pr. maned. Safremt alle
tilmelder sig fibernettet, andrager manedsprisen kr. 125,- for 200/200 Mbit.

Med baggrund i en fortsat stram omkostningsstyring, ekstraordinaere indtaegter,
besparelser, udskydelse af reparationsarbejde pa varmeanlaeg til 2020 og
genforhandling af kontrakter med leverandgrer, er det lykkedes at opna overskud
i driften for 2019. Bestyrelsen har derfor besluttet at henlaegge stgrstedelen af
overskuddet, ca. kr. 100.000,- til en separat henlaeggelseskonto til fremtidig
vedligeholdelse. Foreningens egenkapital andrager herefter ved udgangen af 2019
ca. kr. 300.000,-.

Bestyrelsen er meget opmaerksom p3, at der i en gammel ejendom fra 1893,
Isbende vil vaere udgifter til vedligeholdelse. Veegge pa trappeopgange er sidst
malet i 2005 for ca. kr. 300.000,- faldstammer skal pa et tidspunkt renses og maske
udskiftes, de nederste trappetrin i fortrapperne er ved at vaere nedslidte primaert i
nr. 4, vinduer i keelder mod Sankt Hans Gade og haven er fra 1893 og
fjernvarmeanlaegget er fra 1999, hvor en kedel koster kr. 80.000,- til kr. 100.000,-,
hvortil kommer en varmeveksler. Derfor finder bestyrelsen det vigtigt, at



eventuelle overskud pa driften henlagges til disse formal, da stgrrelsen af disse
vedligeholdelsesudgifter, ikke kan afholdes indenfor de arlige driftsbudgetter,
safremt faellesudgifterne altsa ikke forhgjes ekstraordinaert. Det har bestyrelsen
p.t. ikke taenkt sig at foresla, hvorfor der i budgettet for 2020 ikke er budgettet
med en stigning i feellesudgifterne. Safremt der mod forventning skulle opsta
ekstraordinaere drift- og vedligeholdelsesarbejder i ejendommen, som kraever
storre indbetalinger fra ejerne, vil der blive indkaldt til en ekstraordinaer
generalforsamling.

1 2017 besluttede bestyrelsen arligt — efter udskiftning af vaskemaskine og
tgrretumbler -, at henlaegge kr. 4.000,- til faellesvaskeriet, saledes at der naaste
gang er penge til udskiftning af ny vaskemaskine og tgrretumbler. Der er ved
udgangen af 2019 hensat i alt kr. 12.000,- pa en separat konto i regnskabet.
Generelt benyttes feellesvaskeriet primeert af beboere i 4a, idet alle lejligheder i
nr. 4 har installeret vaskemaskine og tgrretumbler. Prisen pa afbenyttelse af
feellesvaskeriet, skal til enhver tid altid matche udgiften til driften. (vand, el,
vedligeholdelse og nedskrivning af vaerdi af maskiner).

Der udfdres i bestyrelsen og fra enkelte beboere i ejendommen, et meget stort
stykke frivilligt arbejde for at vedligeholde ejendommen og gennemfgre en sund
gkonomi. Dette medfgrer forholdsvis lave fzelles- og varmeudgifter til glaede for
alle foreningens 24 medlemmer. Hvorvidt denne frivillige indsats kan forventes at
fortsaette i arene fremover uden ekstern hjzelp (udgift), eller hjaelp fra flere
frivillige ejere, kan jeg som nuvaerende formand godt blive noget i tvivl om.

Til slut tak til mine bestyrelseskolleger for godt samarbejde i det forlgbne ar.
Endvidere tak til Marie for salg af vaskemgnter.

/Bjorn Chalmer







