E/F Matr. Nr. 2165 Udenbys Klaedebo Kvarter

Referat af ordineger generalforsamling
Torsdag den 23. marts 2023.
Sted: Mellemfolkeligt Samvirke, Feellesvej 12, 2200 Kbh. N.

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent og referent.

2. Aflaeggelse af arsberetning for det seneste forlabne kalenderar. Denne er ved-
lagt.

3. Forelaeggelse af arsregnskab med revisorpategning til godkendelse.

4. Indkomne forslag, jf. § 14, stk. 2.

4.A. Bestyrelsen stiller forslag til tilleeg af vedtaegternes § 3.

8§ 3, stk. 2. Kgberen af en ejerlejlighed i ejendommen er forpligtet til at betale et indflytnings-
gebyr til ejerforeningen i tilfeelde af, at k@beren selv flytter ind i lejligheden. Hvis kaber / ejer
af lejligheden beslutter at udleje lejligheden eller dele heraf, paleegges ejeren at betale gael-
dende indflytningsgebyr til ejerforeningen ved enhver lejers indflytning. Ejer af lejligheden er
saledes forpligtet til indbetale indflytningsgebyret hver gang der sker indflytning af nye lejere.
Indflytningsgebyrets starrelse er svarende til det til enhver tid geeldende belab, fastsat pa
generalforsamlingen"”.

Bestyrelsen motiverer forslaget med fglgende:.

Formalet med indflytningsgebyret er at deekke ejendommens udgifter i forbindelse med al-
mindeligt slid og skader pa feellesarealer i forbindelse med ind- og udflytninger. Belgbet bog-
fares pa en separat konto i ejerforeningens regnskab, som kun vedrarer foreningens trappe-
opgange, og det er derfor ikke includeret i det ordineere budget finansieret af gvrige feelles-
udgifter.

Bestyrelsen indstiller at indflytningsgebyret fastseettes til DKK 1.500 startende i indeveerende
ar (2024), men kan justeres i overensstemmelse med den aktuelle gkonomiske konjunktur.
Zndringer i indflytningsgebyret besluttes altid pa generalforsamlingen.

5. Forelaeggelse af budget til godkendelse for det pa tidpunktet for generalforsam-
lingens afholdelse veerende regnskabsar, herunder godkendelse af vedligehol-
delsesplan for det indevaerende og kommende regnskabsar.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Bjorn Chalmer-Neergaard er pa valg. Accepterer genvalg.
Camilla Helena Borup Pedersen er pa valg. Accepterer genvalg.
Jannek Lassen er pa valg. Accepterer genvalg.

Charlotte Ramsby er pa valg. Accepterer genvalg.

Sune Schmidt Jensen er fraflyttet foreningen og er dermed udtradt fra bestyrel-
sen.
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Bestyrelsen indstiller Olivia Permin til bestyrelsen.
7. Valg af suppleanter.

Mads Thuesen Pedersen er pa valg. Accepterer genvalg.
Mikkel Barnekow Rasmussen er pa valg. Accepterer genvalg.

Bade bestyrelsesmedlemmer og suppleanter er pa valg hvert ar.
8. Valg af revisor samt godkendelse af eventuel administrator.
9. Eventuelt.
Falgende ejere var repraesenteret pa generalforsamlingen, 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 9, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 18, 20, 21, 23 og 24. | alt var der pa generalforsamlingen repraesenteret
et fordelingstal pa 80,36 (heraf 25 fordelingstal ved fuldmagt) ud af 100 mulige.
Boligexperten Administration A/S var repraesenteret af administrator Mie Bekker.
Bjorn Chalmer-Neergaard bad pa bestyrelsens vegne forsamlingen velkommen.
Herefter gik generalforsamlingen over til at behandle den udsendte dagsorden.
Ad 1.: Valg af dirigent og referent
Mie Bekker blev valgt til dirigent og referent. Dirigenten takkede for valget og konstate-
rede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i alle punkter, jf.

foreningens vedteegter. Dirigenten bemeerkede, at der ikke var modtaget forslag til for-
eningens generalforsamling.

Ad 2. Afleeggelse af beretning for 2023.

Dirigenten henviste til den medsendte beretning.

Formanden Bjgrn Chalmer-Neergaard gennemgik bestyrelsens beretning for gene-
ralforsamlingen.

Der var fglgende bemaerkninger fra generalforsamlingen.

Da bestyrelsen patager sig og har mange opgaver, kan det maske overvejes, om der
skal anseettes en varmemester/viceveert, til at varetage nogle af opgaverne i forenin-
gen, for at aflaste bestyrelsen. Bestyrelsen er OBS pa dette, og kunne oplyse, at
man pt. ville varetage disse opgaver i bestyrelsen — ogsa grundet den besparelse
det gav for foreningen, selv at udfgre disse opgaver. Bestyrelsen gjorde dog op-
meerksom pa, at det kan blive aktuelt med en varmemester/vicevaert, nar opgaverne
ikke leengere kunne varetages af bestyrelsen.

Bestyrelsen blev gjort opmeerksom p4, at der evt. var mulighed for at undersgge, om
HOFOR kunne have en serviceordning pa fiernvarmeanleegget. Medlemmet henviste
til egen erfaring med en A+ ordning hos udbyder af fijernvarme i Gentofte Kommune.
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Denne ordning gjorde, at bade service og vedligeholdelse mv. blev kart fra udbyders
side.

Bestyrelsen tog dette til efterretning og ville forhgre, om HOFOR udbgd en sadan
ordning.

| forbindelse med at Sankt Hans Gade nr. 7, havde faet nye vinduer og altan, havde
kranerne udfaert skade pa beleegninger og fortov. Dette er blevet udbedret igen.

Et medlem gjorde opmaerksom pa at det, til enhver tid, er ejer af boligen, der er juri-
disk ansvarlig overfor foreningen. Dette er uagtet, at man har udlejet sin bolig. Ejer
er ansvarlig for lejeres virke og ggren i foreningen.

Fa avrige emner blev vendt, hvorefter bestyrelsen beretning blev taget til efter-
retning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab for 2023.
Bjarn Chalmer-Neergaard gennemgik regnskabet.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Arets resultat udviser et overskud pa kr. 168.087. Overskuddet er overfgrt til henlagt til
vedligeholdelse, séledes at denne stiger fra 240.121 til 436.704 kr. Egenkapitalen er der-
med steget til sml. 478.704,- kr.

Der er endvidere afsat lidt til fornyelse af maskiner til vaskeriet. Bestyrelsen estimere, at
vaskeriet benyttes af 7-8 beboere.

Efter en kort gennemgang, blev regnskabet enstemmigt godkendt.
4. Indkomne forslag, jf. 8 14, stk. 2.

Dette forslag kunne endelig behandles pa denne generalforsamling, da mere end 2/3
af de stemmeberettigede var repraesenteret pa generalforsamlingen.

Dirigenten gjorde opmaerksom p3, at der var tale om en vedteegtsaendring, og at denne,
jf. vedtaegternes § 13, kunne vedtages safremt 2/3 af de deltagene pa generalforsamlin-
gen efter antal og fordelingstal, stemte for forslaget.

4.A. Bestyrelsen stiller forslag til tilleeg af vedteegternes § 3.

8§ 3, stk. 2. Kgberen af en ejerlejlighed i eiendommen er forpligtet til at betale et indflytnings-
gebyr til ejerforeningen i tilfeelde af, at kaberen selv flytter ind i lejligheden. Hvis kaber / ejer
af lejligheden beslutter at udleje lejligheden eller dele heraf, palaegges ejeren at betale geel-
dende indflytningsgebyr til ejerforeningen ved enhver lejers indflytning. Ejer af lejligheden er
saledes forpligtet til indbetale indflytningsgebyret hver gang der sker indflytning af nye lejere.
Indflytningsgebyrets starrelse er svarende til det til enhver tid geeldende belgb, fastsat pa
generalforsamlingen”.

Bestyrelsen motiverer forslaget med fglgende:.
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Formalet med indflytningsgebyret er at deekke ejendommens udgifter i forbindelse med al-
mindeligt slid og skader pa feellesarealer i forbindelse med ind- og udflytninger. Belgbet bog-
fares pa en separat konto i ejerforeningens regnskab, som kun vedrarer foreningens trappe-
opgange, og det er derfor ikke includeret i det ordingere budget finansieret af gvrige feelles-
udgifter.

Bestyrelsen indstiller at indflytningsgebyret fastsaettes til DKK 1.500 startende i indeveerende

ar (2024), men kan justeres i overensstemmelse med den aktuelle gkonomiske konjunktur.
Zndringer i indflytningsgebyret besluttes altid pa generalforsamlingen.

Der var en kort motivering fra bestyrelsen ved formand Bjgrn Chalmer-Neergaard, som
henviste til, at ovennaevnte forslag blev naevnt i forbindelse med beretningen sidste ar.

Det blev praeciseret pa generalforsamlingen, at indflytningsgebyr kun vil blive opkraevet
i forbindelse med bestilling af navneskilte ved indflytning. Ved gvrige forhold, opkraeves
ikke indflytningsgebyr. Bemaerk, at dette vil ggre sig geeldende for fremadrettet indflyt-
ninger fra tinglysningen af ovennaevnte aendring af vedtsegterne.

Efter en god debat, gik man til skriftlig afstemningen af forslaget:

For forslaget : jf. fordelingstal 69,55, jf. antal 16, imod forslaget: jf. fordelingstal
10,81. jf. fordelingstal 3.

Tilleeg til vedtaegternes 8 3, stk. 2. blev endelig vedtaget og vil blive tinglyst.

5. Foreleeqgelse af budget til godkendelse 2024.

Bjorn Chalmer-Neergaard gennemgik budgettet, hvor der er lagt op til en stigning af
feellesudgifterne, med tilbagevirkende kraft til 1. januar 2024. (Lidt over 5 %)

Der er sket en stigning i forbindelse med foreningens lgbende driftsomkostninger, sa
som renovation og forsikringer mv.

Derudover, var der afsat til malerarbejder pa foreningens tagterrasse, som kraever
en omgang Gori og olie. Bestyrelsen har ogsa afsat et belgb til kb af havemgbler til
foreningen.

Der blev spurgt ind til proceduren for fastseettelse af belgbene i budgettet, hvortil for-
manden kunne oplyse, at disse var baseret pa sidste ars omkostninger, samt kend-
skabet til de kommende omkostninger. Der kan vaere belgb, som kan veere estimeret
hgjere end forventet og ligeledes belgb, som kan veere estimeret lavere. Bestyrelsen
forsgger, sa vidt muligt, at udarbejde et realistisk budget til foreleeggelse for ejerfor-
eningens medlemmer.

Bemaeerk, at der vil ske stigning af feellesudgifterne pr. 1. maj, med tilbagevir-
kende kraft til 1. januar 2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
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6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Bjorn Chalmer-Neergaard blev genvalgt.
Jannek Lassen blev genvalgt.

Charlotte Ramsby blev genvalgt.

Camilla Helene Borup Pedersen blev genvalgt.
Olivia Permin blev nyvalgt til bestyrelsen.

Bestyrelsen har konstituerede sig selv efterfalgende, med Bjgrn Chalmer-Neergaard
som formand.

7. Valg af suppleanter.

1. suppleant Marie Louise Kirsten Mordhost blev nyvalgt.
2. suppleant Mads Thuesen Pedersen blev genvalgt.

Bade bestyrelsesmedlemmer og suppleanter er pa valg hvert ar.

8. Valg af revisor samt godkendelse af eventuel administrator.

Administrator samt revisor blev begge genvalg.
9. Eventuelt.

Den store gard.

Bestyrelsen blev gjort opmaerksom p4, at facaden pad muren/bagveeggen til skraldecon-
tainerne ikke fremstar i peen stand. Desveerre giver skraldefolket, som tammer skralde-
spandene, ofte vaeggen et stad med skraldespandende — og det kan ses pa vaeggen.
Bestyrelsen vil undersgge, om det er muligt, at finde en god lgsning pa problemet.

Dueproblemer.
Bestyrelsen overvejer at opsaette duepigge i stueetagen ved trappetarnet, da man her er
plaget af duerne. Dette arbejdes der videre med.

Copenhagen Distortion.
Bestyrelsen ved Olivia Permin, vil kontakte Copenhagen Distortion vedr. opsaetning af
hegn ind til foreningen, i forbindelse med afholdelse af dette.

Charlotte Ramsby ville ggre opmaerksom pa, at hun skulle have nyt badevaerelse og at
dette gik i gang fra 8. april 2024 og 1 maned frem. Mere sa alle beboerne var orienteret
omkring det forventede arbejde.

Herefter var der ikke yderligere emner, og dirigenten takkede for god ro og orden og
afsluttede generalforsamlingen kl. 20.50.

Dato 21. marts 2024/ref. Mie Bekker
Dirigent og bestyrelsen har underskrevet referatet digitalt, underskriftsbladet er ved-
lagt.



