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Referat af

ORDINAR GENERALFORSAMLING
Ejerforeningen Godthabsvej 2/Falkoner Allé 57 - 61

Ejerforeningen holdt ordinzer generalforsamling mandag den 19. november 2018 kl. 17,00 hos
administrator, Njord Law Firm, Pilestraede 58, Kgbenhavn K, med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent

Formandens beretning for det foregaende ar

Orientering om muligt fremtidigt forslag om etablering af elevatorer pa ejendommen
Regnskab og revisors pategning

Bestyrelsens og medlemmernes forslag

Budget for det kommende ar

Valg af formand og @gvrige bestyrelsesmedlemmer samt en suppleant

Valg af revisor

Eventuelt

L ooNUEWN

1. Valg af dirigent

Formanden bgd velkommen og forestod valg af dirigent. Foresldet og valgt blev administrator
Lene B Larsen.

Dirigenten konstaterede, at 11 ejere med fordelingstal 84/101 var repraesenteret, heraf 2 med
fordelingstal 6 ved fuldmagt.

2. Formandens beretning for det foregaende ar
Formand Michael Steen aflagde beretning for det foregdende ar:

Ogsa i ar har projektet med udskiftning af ejendommens tag og salg af loftsarealer fyldt meget
for bestyrelsen. Det er et meget stort projekt for ejerforeningen. | indstillingen sidste ar blev
bestyrelsen bemyndiget til at seelge den gverste del af bagtrappen i nr. 61, hvilket bestyrelsen
har gjort i det forlgbne ar. Det er ca. 7 m2 der er solgt til Christian sammen med arealerne pa
loftet til begge siderinr. 61.

Der er etableret en mekanisk udsugning pa taget til netop nr. 61. Den er etableret af kgberen af
arealet. Ejerforeningen vil fremover sta for driften og fordelingstallet for lejligheden er forhgjet
med 1 for at kompensere for de udgifter.

Der var ingen gkonomiske overraskelser for foreningen. Byggeprojektet er slut for foreningen og
arealerne er overdraget til kgberne.

Loftsarealerne er opmalt og der mangler nu udstykning og tinglysning heraf. Det er sat i gang.
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Under udskiftningen af taget fandt handveaerkerne en avis fra bygningen blev opfgrt — Ejendom-
me har 120 ars fgdselsdag i ar.

Den sidste altan — blindaltanen — er nu overtaget af ejeren af ejerlejlighed 5. Godtggrelsen til de
gvrige altanejere er modtaget og modregnet i feellesbidragene i september.

Varmeanlaegget har givet nogle udfordringer. Lige ved start af fyringssaeesonen — der Igber fra
oktober til marts — gik varmeveksleren i stykker. Med lidt ventetid pa leveringen er der kommet
en ny, men der er stadig problemer med at fa varme rundt i eiendommen. Der er pa vvs’erens
opfordring investeret i et spaedevandsanlaeg (tager luft ud af forbrugsvand, som fyldes pa an-
laegget) og en automatudluftning (fjerner luft i rgrene). Disse investeringer og arbejdet med at
fa varmeanlaegget i gang igen har taget det meste af arets vedligeholdelsesbudget.

Nye radiatorer skal have monteret varmemalere. Der er en del nye radiatorer og det kan vaere
hensigtsmaessigt at overveje at udskifte alle varmemalerne med nye elektroniske med fjernaf-
laesning. Prisen er ca. kr. 34.100. Der er ogsa kommet tilbud pa vandmalere med fjernaflaesning.
Det koster ca. kr. 13.000 + udgiften til at fa dem monteret, der Igber op i ca. kr. 67.500.

Der forventes en betydelig besparelse ved udarbejdelse af forbrugsregnskaber. Bestyrelsen
undersgger mulighederne naermere.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

3. Orientering om muligt fremtidigt forslag om etablering af elevatorer pa ejendommen
Bestyrelsen arbejder med muligheden for at etablere elevatorer i tre af ejendommens fire bag-
trapper. Forud for generalforsamlingen var udsendt orientering saledes:

Orientering om muligt fremtidigt forslag om etablering af elevatorer pd ejendommen

Formdlet med denne orientering er at praesentere generalforsamlingen for mulighederne for at etablere
elevatorer pa bagtrapperne.

Det er muligt at etablere elevatorer ved at fierne bagtrapperne og bygge elevator i stedet for. PG ejen-
dommen er det muligt at etablere elevatorer pd tre bagtrapper: Falkoner Allé 57, tv., Falkoner Allé 57, th.
og Falkoner Allé 59. | Falkoner Allé 59 deler begge sider bagtrappe, mens der i Falkoner Allé 57 er separate
bagtrapper.

Det er ikke muligt at etablere elevator i Falkoner Allé 61. Dette skyldes, at ejerforeningen i forbindelse med
salg af loftsarealerne samtidigt solgte den gverste del af bagtrappen til kaberen af arealet over Falkoner
Allé 61, 4.tv. og 4.th.

Udformningen af elevatorerne vil veere:

e falkoner Allé 57 th. etableres med stop i kaelder og pd hver etage og med udgang til gérden
e falkoner Allé 57 tv. etableres med stop pG hver etage og med udgang til gérden
e falkoner Allé 59 etableres med stop pa hver etage og med udgang til garden

Kzelderhgjden i nr. 59 er for lav til at er muligt at etablere kzelderstop. Beboerne i denne opgang fér ad-
gang til keelderen med nedgang i higrnet af ejendommen, hvor der i dag allerede er nedgang. Dgrébninger
i keelderen, der tidligere er bleendet, vil blive Gbnet op, hvorved der vil vaere adgang til keelderen under nr.
59 samt under nr. 57. Denne nedgang til kaelderen vil ogsa skulle benyttes af beboerne i Falkoner Allé 57.
tv.
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Elevatorer kan ikke fungere som ngdudgang. Frederiksberg kommune giver dog mulighed for at etablere
elevatorer pG bagtrapperne, hvis dgrene til lejlighederne udskiftes med nye brandsikre dgre.

Der er indhentet et tilbud fra alevator.dk pd etablering af de beskrevne elevatorer, udskiftning af dgre i de
to opgange, etablering af gennemgang i keelderrum med en samlet projektsum pa ca. 4,5 mio. kr. inkl.
momes. Elevatoren Falkoner Allé 57, th. vil vaere dyrere end de gvrige to elevatorer, da der laves adgang til
keelderen og elevatoren gar til 5. sal, hvor de to gvrige elevatorer gér fra stueplan til 4. sal.

Formanden orienterede om de forelgbige undersggelser.

Formanden oplyste, at betaling for etablering af elevatorerne udelukkende skal paleegges, de
lejligheder, der far adgang til elevatoren. Der kan vaere tale om, at nogle faelles udgifter f.eks. til
elevatorstop i keelderen, som alle kan bruge, skal betales af alle.

Det forventes, at der kan traeffes beslutning hver opgang for sig. Der skal tages stilling til, hvor-
dan man forholder sig med de lejligheder, der har udgang bade til opgang 57 og 59 og derfor
ville kunne betjenes af to elevatorer.

Der var generel positiv stemning overfor muligheden for at etablere elevatorer i eiendommen,
forudsat betalingen modsvarer brugen.

Bestyrelsen arbejder videre mhp. fremsaettelse af et konkret forslag til beslutning.

4. Regnskab og revisors pategning
Administrator Lene B Larsen gennemgik foreningens arsrapport, der var udsendt sammen med
indkaldelsen.

Udgifterne vedrgrende den almindelige Igbende drift har vaeret stort set som forventet, men
den igangvaerende tagudskiftning har i aret pavirket driftsresultatet med et underskud pa kr.
375.000, idet der er udgiftsfgrt kr. 880.000 og indteegtsfgrt de indbetalte ekstraordinaere bidrag
med kr. 505.000. Udgiften svarer til det stade, tagudskiftningen skgnnes at veere pa ved regn-
skabsarets afslutning.

Herudover har der ikke veeret afholdt sa store udgifter til den almindelige Igbende vedligehol-
delse, som forventet, hvorimod forbrugsudgifterne — szerligt vandudgifterne — er steget, uden
dog at veere usadvanligt store.

Samlet har der veeret et underskud pa kr. 211.245.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

5. Bestyrelsens og medlemmernes forslag
Der var ikke indkommet forslag

6. Budget for det kommende ar
Formanden gennemgik det udsendte budgetforslag.
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https://alevator.dk/

| lighed med tidligere ar er budgettet i vidt omfang baseret pa allerede kendte udgifter, hvor
disse ikke er kendte, er udgifterne skgnnet pa baggrund af seneste regnskab.

Tagprojektet, der endnu ikke er afsluttet, indgar i budgettet for det kommende ar med en udgift
pa kr. 5.900.000 og en indtaegt fra salg af loftsarealer og refusion af visse byggeudgifter med kr.
3.971.000, som vedtaget sidste ar.

Budgettet forudsaetter uaendret feellesbidrag med kr. 6.350 pr. fordelingstal, men med forhgjet
fordelingstal fra 1.1.2019 for de solgte loftsarealer, og giver et overskud fgr afdrag pa gaeldsbrev
med kr. 160.825i 2018/2019 og kr. 209.800 i 2019/2020.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

7. Valg af formand og @vrige bestyrelsesmedlemmer samt en suppleant
Genvalgt som formand blev Michael Steen. Genvalgt til bestyrelsen blev Anders Halckendorff,
Peter Sglling-Jgrgensen og Anders Christian Fredslund Andersen. Nyvalgt blev Elisabeth Palin.

8. Valg af revisor
Genvalgt som revisor blev GLB Revision.

9. Eventuelt
Intet
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