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Referat af

ORDINZAR GENERALFORSAMLING
Ejerforeningen Godthabsvej 2/Falkoner Allé 57 — 61

Tirsdag den 12. november 2019 kl. 17,00 afholdt ejerforeningen ordinaer generalforsamling hos
administrator, Njord Law Firm, Pilestraede 58, med fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Formandens beretning for det foregaende ar
3. Regnskab og revisors pategning
4. Bestyrelsens og medlemmernes forslag
a. Udskiftning af varmefordelingsmalere og varmemalere
b. Etablering af elevator i Falkoner Allé 57 til hgjre
5. Budget for det kommende ar, herunder bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage eks-
traordinaert afdrag pa gaeldsbrev
6. Valg af formand og @gvrige bestyrelsesmedlemmer samt en suppleant
Valg af revisor
8. Eventuelt

~

1. Valg af dirigent

Foreslaet og valgt til dirigent blev Lene B Larsen. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlin-
gen var gyldig indvarslet og beslutningsdygtig. Repraesenteret pa generalforsamlingen var 8
ejere med fordelingstal 84/118.

Et medlem spurgte til om der i ejerforeningen er stemmetal, der er bortfaldet som fglge af gen-
udlejning af ejerlejligheder. Dirigenten bekraeftede, at det var tilfeeldet, men at disse ikke er
opgjort. | tilfaelde af tvivl om afstemningsresultat vil det blive opgjort.

2. Formandens beretning for det foregaende ar
Formanden aflagde beretning for det foregdende ar.

Bestyrelsen har i det forlgbne ar brugt en del tid pa tagudskiftning og pa overfgrsel af feellesare-
al, der har kraevet panthavertilsagn fra alle panthavere i alle ejerlejligheder, herunder ejerfor-
eningens sikkerhed.

| forbindelse med tagudskiftningen har ejerforeningen lant penge af fonden til betaling af byg-
geudgifterne indtil salgssummerne for loftsarealet blev betalt. Som led i salgsaftalen er den
rente sendt videre til kgberne, der ikke har betalt forlods. Der er uenighed med en kgber ang.
denne rentebetaling, hvilket kan ende i en egentlig tvist.

Som afslutning pa tagudskiftningen er der udarbejdet et nyt energimaerke. Ejendommen har
faet energimaerke C.
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Der har vaeret en del problemer med varmeanlaegget sidste vinter. Der er udskiftet varmeveks-
ler, etableret spaedvandsanlaeg og etableret en vakuumaflufter. | ar har der ikke veeret proble-
mer med opstart af varmeanlaegget, sa det ser ud til at have hjulpet.

Ejerforeningen har ogsd gennemfgrt en facadeistandszettelse pa hjgrnet ved Tgj til Trolde. De
gra skilteplader er fjernet og facaden er sat i stand og malet og der er udskiftet nedlgbsrgr.
Samlet er facaden sat tilbage sa teet pa oprindelig stand som mulig. Arbejdet er gennemfgrt i
samarbejde mellem ejerforeningen og hhv. ejer og lejer af butikken.

Formandens beretning blev enstemmigt godkendt.

3. Regnskab og revisors pategning
Administrator fremlagde foreningens regnskab for det forlgbne ar, herunder byggeregnskab for
udskiftning af taget og salg af loftsareal.

De indbetalte faellesbidrag er uaendret pr fordelingstal, men fordelingstallet er forhgjet fra 101
til 118 pr 1. januar 2019 i forbindelse med salg af loftsarealet, hvorfor indtaegten er lidt hgjere
end sidste ar.

Udgifterne har stort set svaret til det budgetterede, bortset fra udgifterne til vedligeholdelse,
der har veeret vaesentligt hgjere end budgetteret, fgrst og fremmest pd grund af udgifterne til
varmeanlaeg. Samlet har der vaeret et underskud pa kr. 684.370.

Nettoudgiften for udskiftning af taget har veert kr. 1.612.074,31 og bestar af de samlede ordi-
naere handveerkerudgifter, kr. 4.161.625 og ekstra udgifter og individuelle udgifter kr.
690.689,26. Udgifter til teknisk radgiver har vaeret kr. 451.554,39 og fglgeudgifter til entreprise-
forsikring, byggeansggning, administration, energimaerke og opmaling af loftsetagen har vaeret
kr. 222.857,91. | alt har byggeudgifterne veeret kr. 5.526.726,56, hvortil kommer refusion af
udgifter til udskiftning af tag over Godthabsvej med kr. 300.000.

En del af udgifterne er direkte forarsaget af indretning af beboelsesarealet pa 5. sal. Det har i alt
veeret kr. 1.127.152,25, som refunderes af de fire kgbere af loftsarealet og med fradrag indteeg-
ten fra salg af loftsareal med kr. 3.087.500 og de kr. 880.000 der blev udgiftsfgrt sidste ar giver
det netto en udgift for ejerforeningen i ar med kr. 732.074,31.

Ved regnskabsafslutningen har ejerforeningen stadig en del af kgbesummen og de individuelle
arbejder jf. byggeregnskabet til gode hos kgberne. Der er i alt tilgodehavende pa kr. 2.371.690
hos de fire kgbere, heraf bl.a. ogsa vedrgrende renteindtaegter for ejerforeningens udleg af
byggeudgifter med ca. kr. 50.000 som ikke er anerkendt af en kgber.

Fordelingstallene er forhgjet i fra 101 til 118 i arets Igb. Af note 16 fremgar udgifterne for hhv.
1. og 2. halvar af regnskabsaret opgjort hver for sig. Samlet har ejerforeningen tilgode hos med-
lemmerne med kr. 444.069.

Regnskabet inkl. byggeregnskab for udskiftning af tag blev enstemmigt godkendt.
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4. Bestyrelsens og medlemmernes forslag
a. Udskiftning af varmefordelingsmalere og varmemalere
Bestyrelsen foreslog udskiftning af varmefordelingsmalere pa radiatorerne og udskift-
ning af varmt vands malere, begge dele til nye malere, der kan fjernaflaeses. Udskiftnin-
gen, der vil give mere ngjagtig aflaesning og sikre, at alle malere kan aflaeses uden ad-
gang til lejlighederne, er budgetteret til kr. 120.000.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

b. Etablering af elevator i Falkoner Allé 57 til hgjre

To medlemmer har stillet forslag om etablering af elevator i Falkoner Allé 57, hgjre side.
Forslaget er stillet i forleengelse af tidligere orientering om etablering af elevatorer,
samt forespgrgsel blandt medlemmerne om interessen for etablering af elevator. Det er
i gjeblikket kun i 57 til hgjre, der er interesse for elevator.

Dirigenten orienterede om at generalforsamlingen skal traeffe beslutning om, hvorvidt
der kan installeres elevator efter vedtaegternes § 7, hvorefter mindst % af de mgdende
medlemmer skal stemme for. Betalingen er efter forslaget forudsat fordelt alene pa de
medlemmer, der far adgang til elevatoren, herunder betaling af de fremtidige driftsud-
gifter.

Nogle medlemmer udtrykte bekymring over den ggede adgang for gaester og evt. kun-
der til erhvervene pa 1. sal, der vil komme gennem garden, samt til skyggevirkningen fra
det forhgjede trappetarn, elevatoren skal placeres i. Der blev ogsa drgftet muligheden
for at lave en faelles elevator til begge sider i opgang 57, selvom det vil give stop mellem
etagerne.

Grundet modstand vurderede forslagsstillerne at forslaget ville blive nedstemt. Ingen
gnskede forslaget sat til afstemning.

5. Budget for det kommende ar, herunder bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage ekstraor-
dineert afdrag pa galdsbrev

Formanden gennemgik det udarbejdede budget. | lighed med tidligere ar er budgettet i hgj grad

baseret pa allerede kendte udgifter.

Der er afsat kr. 100.000 til den Igbende vedligeholdelse, kr. 120.000 til udskiftning af varmema-
lere, som besluttet og derudover kr. 200.000 til istandsattelse af ejendommens facade ved Tgj
til Trolde, som neaevnt i beretningen.

Der forventes afdraget kr. 1.000.000 pa ejerforeningens gaeld, og bestyrelsen forventer at kun-
ne afdrage yderligere nar ejerforeningens tilgodehavende bliver indbetalt.

Budgettet forudsaetter usendret feellesbidrag pa kr. 6.350 pr. fordelingstal.

Budgettet blev enstemmigt godkendt, herunder bemyndigelse til at betale ekstraordinzere af-
drag, hvis bestyrelsen skgnner der er likviditet til det.
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6. Valg af formand og @vrige bestyrelsesmedlemmer samt en suppleant
Genvalgt som formand blev Michael Steen. Genvalgt til bestyrelsen blev Anders Halckendorff,
Christian Fredslund og Peter Sglling. Nyvalgt blev Mia Borup.

Genvalgt som suppleant blev Steffen Jgrgensen.

7. Valg af revisor
Genvalgt som revisor blev GLB Revision.

8. Eventuelt
Et medlem efterspurgte bedre lys gennem porten og i garden. Bestyrelsen kigger pa det.
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