Q Grant Thornton

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Ejerlauget
Glasvej-karreen, Kgbenhavn

Arsrapport for 2018

Godkendt pa Ejerlaugets ordinaere generalforsamling,
den /2019

Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Indholdsfortegnelse

Administrator- og bestyrelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning
Oplysninger om Ejerlauget

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018
Aktiver pr. 31. december 2018

Passiver pr. 31. december 2018

Noter

@
S
D



Administrator- og bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2018 for Ejerlauget, Glasvej-karreen, Kgbenhavn.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvi-
sende billede af Ejerlaugets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af Ejerlaugets aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anfarte, og der pa-
hviler ikke Ejerlauget eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af Ejerlaugets finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 10. maj 2019

Bestyrelse

Mogens Waldike Inge Hjorhgy Izak Litwar
Formand

Saren Madsen

Administrator

Vest Administration



Den uafhangige revisors revisionspategning
Til medlemmerne af Ejerlauget, Glasvej-karreen, Kgbenhavn

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlauget, Glasvej-karreen, Kgbenhavn for regnskabsaret 1. januar 2018 -
31. december 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og Ejerlaugets vedtaeg-
ter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af Ejerlaugets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af Ejerlaugets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og Ejerlaugets vedteg-
ter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. VVores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af Ejerlauget i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelser af forhold vedragrende revisionen

Ejerlauget, Glasvej-karreen, Kgbenhavn har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 1.
januar 2018 — 31. december 2018 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. januar
2018 — 31. december 2018. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt
revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser samt Ejerlaugets vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere Ejerlaugets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
Ejerlauget eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-



mark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af Ejerlaugets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om Ejerlaugets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at Ejerlauget ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn den 10. maj 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34111



Oplysninger om Ejerlauget

Ejerlaugets navn

Medlemmer

Administrator

Revisor

Ejerlauget, Glasvej-karreen, Kgbenhavn

A/B Houmannshus - (Frederikssundsvej 64/Houmanns Allé 2—4)
E/F Heklabo - (Houmanns Allé 6-10/Theklavej 11)

A/B Tekla - (Theklavej 1-9/Glasvej 9)

A/B Glasgarden - (Glasvej 1/Frederikssundsvej 60A-60E)
Ejendommen Frederikssundsvej 62A-62B

Vest Administrationen A/S
Gammel Vartov Vej 1
2900 Hellerup

TIf. 3324 61 26

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @

TIf.nr. 33 110 220



Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med reglerne gaeldende for regnskabsklasse A i Arsregn-
skabsloven samt Ejerlaugets vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af Ejerlaugets aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om det budgetterede og hos medlemmerne opkreaevede ejerlaugsbidrag er tilstraekkelig.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Opstillingsform

De i resultatopgarelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede ejerlaugsbidrag i henhold til budget har veeret
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Ejerlaugsbidrag vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

@vrige indteegter indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte indteegter.
Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Vedligeholdelsesomkostninger er de omkostninger, der er afholdt for at holde gardmiljeet ved lige, uden at
det derved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved Ejerlaugets stiftelse i 2010.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
perioden.

Balance

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansettes til nominel verdi. Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018

Note

Indtegter
Ejerlaugsbidrag
Indtaegter i alt

Udgifter

Felles elomkostninger

Forsikringer

Eksterne omkostninger

Renholdelse

Reparation og vedligeholdelse

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overforsler til/fra hensettelse fremtidige projekter

Overfort restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Ikke revideret

budget

2018 2018 2017
510.003 510.003 510.003
510.003 510.003 510.003
-32.281 -24.800 0
-8.832 -8.500 -8.409
-65.310 -67.000 -68.369
-248.445 -286.600 -240.975
-60.703 -105.000 -237.081
-415.571 -491.900 -554.834
94.432 18.103 -44.831
0 0 0
-3.392 -1.500 -1.038
91.040 16.603 -45.869
0 -100.000 -99.702
91.040 116.603 53.833
91.040 16.603 -45.869




Balance pr. 31. december 2018

Note

Aktiver
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender

Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver

Egenkapital

Egenkapital

Reserveret til fremtidige projekter

Egenkapital i alt

Gezeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Skyldige omkostninger

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2018 2017
5.981 6.574
5.981 6.574

606.821 528.059
612.802 534.633
612.802 534.633
413.672 322.632
161.173 161.173
574.845 483.805

37.957 50.828

37.957 50.828
612.802 534.633




Noter til Arsrapporten

Note

Eksterne omkostninger
Foreningsomkostninger
Medeudgifter m.m.
EDB-udgifter

Gebyrer og porto

Diverse udgifter
Hjertestarter egenbetaling
Bestyrelsesgodtgerelse

Andre foreningsomkostninger
Administrationshonorar
Revisionshonorar

Budgetteret administration og revision

Eksterne omkostninger i alt

Renholdelse
Ejendomsservice og renovation

Snerydning

Ikke revideret

budget

2018 2018 2017
2.532 2912
5.232 12.158
1.819 1.075
1.901 3.148
5.000 0
5.500 6.500
21.984 22.000 25.793
35.376 34.876
7.950 7.700
0 45.000 0
43.326 45.000 42.576
65.310 67.000 68.369
196.885 211.600 194.733
51.560 75.000 46.242
248.445 286.600 240.975




Noter til Arsrapporten

Note

Reparation og vedligeholdelse
Murer

Tomrer og snedker

Maler

El-installater

VVS

Laseservice

Glarmester

Bilport m.m.

Udendersarealer

Diverse materialer og smaanskaffelser

Likvide beholdninger
Danske Bank 3001 10910056

Skyldige omkostninger
Revisionshonorar

@vrige kreditorer

Egenkapital
Saldo primo

Overfort restandel af arets resultat

Reserveret til fremtidige projekter
Saldo primo
Arets henszttelser

Anvendt i dret

Ikke revideret

budget

2018 2018 2017
0 10.025
0 1.225
0 13.625
0 137911
1.588 0
6.063 11.380
758 0
37.988 3.900
10.607 17.300
3.699 41.715
60.703 105.000 237.081

2018 2017
606.821 528.059
606.821 528.059
7.950 7.700
30.007 43.128
37.957 50.828
322.632 268.799
91.040 53.833
413.672 322.632
161.173 260.875
0 0
0 -99.702
161.173 161.173
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