Andelsboligforeningen Amagerbro, Uplandsgade 12 m.fl.
Holmbladsvaenge 1, st. tv.
2300 Kgbenhavn S

Referat fra ordinaer generalforsamling den 21. april 2015, ki. 19.00

Dagsorden:
1, Valg af dirigent.
2, Bestyrelsen beretning
3. Arsregnskab til godkendelse
4, Budget til godkendelse
5. Indkomne forslag
6. Valg af formand
Formand Jesper Lyngsa-Dahi 2015-2017
7. Valg bestyrelsesmedlem/suppleanter
Bestyrelsesmediem Seren Nielsen 2015-2017
Bestyrelsesmedlem Erling Aggerholm 2015-2017
Bestyrelsessuppleant Rene Poulsen 2015-2016
Bestyrelsessuppleant Niels Christophersen 2015-2016
8. Valg af Bilagskontroltanter/suppleanter
Bilagskontroliant Katrine Schabel 2015-2017
Billagskontrollant suppleant Kjeld Skou 2015-2016
9 Fastsaettelse af honorar til bestyrelse/bilagskontrollanter
10. Eventuelt.

1. Valg af dirigent

Tina Pihl blev forestaet som dirigent, og blev valgt. Tina Pihl kenstaterede, at generalforsamlingen var loviig
varslet. Dagsorden blev laest op.

Der var fremmedt 82 stemmeberettigede og derudover var der 21 fuldmagter, i alt 103 stemmer.

2. Bestyrelsens beretning for 2014

Jesper Lyngse-Dahl bed som formand velkommen til generalforsamlingen, og gik herefter over il
beretningen:

Andelshavere:

Forskellig "st@j” fra andelshavere: Haj musik, stegjende adfaard, psykiske problemer og darlig/itruende adfaerd.
Bestyrelsen bebandler alle klager serigst, og vi ser heldigvis ogsa at def fungerer rigtig mange gange, sa
andelshavere dsamper sig. Vi ser desvaerre ogsa, at det nogle gange ikke hiaelper. Bestyrelsen vil derfor
stramme op pa dette omrade, og vil k@re nogle sager for at se hvad der skal til for at ekskludere en
andelshaver. Generalforsamlingen skal blot vezre opmasrksom pa, at dette vil pafere ejendommen udgifter til
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advokatomkostninger. For at kunne ekskludere en andelshaver er det vigtigt, at der er dokumentation i form
af skriftlige klager og helst fra flere andelshavere.

Med hensyn il stgjende adfeerd, er det som naevnt i nyhedsbrev, hverken varmemester giler bestyreisens
opgave at agere politimyndighed. Enten er det sd alvoriigt at politiet rykker ud efiers ma der som sagt
afleveres en skriftlig klage til bestyrelsen.

Definition p& tonedev: En person som er tonedav kan ikke identificere forskelle | tonehejde. Som
formand/bestyrelsesmedlem kan det vaere en fordel at vasre tonedav, da nogle andelshavere af forskellige
arsager henvender sig i et rimeligt hajt toneleje, men hvor det efter lidt tid godt kan lykkes at f& talt
andeishaverne ned i et mere behageligt toneleje. Bestyrelsen falger andelsboligforeningens vedtaegter,
husorden og retningslinjer, og det kan derfor godt vaere lidt trestiende at blive beskyldt for ikke at falge
reglerne og/eler at tage imod bestikkelse. Engang i mellem ville det vaere rart, hvis andelshaverne lige
vendte situationen inden de farer over bestyrelsen.

En andelshaver havde lagt sag an mod foreningen i forbindelse med vurdering af en lejlighed, hvor
bestyrelsen havde vurderet lejligheden og efterfelgende blev lejligheden vurderet af en uvildig
vurderingsmand, da andelshaveren klagede over vurderingen, Den uvildige vurdering var ikke il
andelshaverens fordel, og andelshaveren anlagde derefter en retssag mod foreningen. Denne retssag blev
damt ti foreningens fordel, da andelshaveren ikke indleverede sin del af dokumentationen tl reften, som
andelshaveren skulle. Andelshaveren blev derfor demt til at betale sagens omkostninger pa 18.000 kr.
Andelshaveren har vaeret teet pa at fa tvangssolgt sin andel, da andelshaveren ikke ville betale disse
advokatomkostninger fra retssagen, som den pagasldende andelshaver blev demt til at betale. Bestyrelsen
bad ejendommens advokat om at inddrive belgbet via fogedretien, der meddelte andelshaveren, at andeten
ville biive tvangssolgt, hvis det skyldige belsb ikke blev betalt. Dette skete ikke i forste omgang, hvorfor der
var endnu et made i fogedretten, hvor andelshaverens advokat nu meddelte at andelshaveren ville betale
belgbet. Belgbet er nu betalt og sagen er herved afsluttet, Da der i forbindefse med en sadan retssag er
sagsomkosininger, som ikke kan inddrives hos andelshaveren har foreningen over de sidste to ar haft nogle
advokatomkostninger pafert af en enkelt andeishaver.

Vores udgifter tif forsikring stiger. Dette skyldes engang imellem ogsa uforsigtighed fra andelshavers side. |
2014 havde vi 3 vandskader. 2 hvor aflebet til brusenichen var stoppet og vandet lgh ud  entreen og ned tit
underboerne og 1 hvor et toilet eksploderede, da en andelshaver kom sent hjem. Alie 3 skader medferte
skade pa elinstallationer og ikke mindst skade pa lofter og gulve. Ejendommens forsikring har hidtil dazkket
disse skader, men det har selvfglgelig medfart en dyrere forsikring. Fremover vil vi bede forsikringen om at
gare krav gaeidende over for andelshavrens forsikring og hvis andelshaveren ikke har en forsikring, vil den
enkelte andeishaver blive gjort ansvarlig. Udover disse skader har vi haft skader pa taget som felge af de
storme der har veeret.

Administration:

Ved frafiytning af lejlighed er der indfart et skema til opgarelse af forbedringer, som skal udfyldes og
afleveres sammen med nggler og andelsbevis. Herudover udfyldes en blanket med opsigelse af den
pagaeldende andel.

Antal overdragne lejligheder i 2014:
10 stk.

4 stk. 2 vegrelser. Overdraget tif barn af ejlendommen. 4 stk. 2 1/2 veerelser. 3 der fiyiter fra 2 vaerelser og 1
der flytter fra en 4 ¥ veerelses lejlighed.

2 stk. 4 1/2 vesrelser. 2 der flytter fra 2 ¥ veerelser.
Alle lejligheder i 2014 er synet og overdraget inden for en maned.

Alle lejligheder synes med udgangspunkt i Andelsboligforeningernes Fasllesrepraesentations retningslinjer.
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Antal aktive pa venteliste.

Barn af nuveerende andelshavere: 12 aktivt sggende {104 pa ventelisten)
Skilsmisselisten: 2 aktive

Bornebem af nuveerende andelshavere: 5 akiivi spgende (45 pa ventelisten)

Den eksterne liste: 122, heraf aktive 35. 25 blev slettet i forbindelse med opkraavning af det arlige gebyr, da
de ikke betalte for genopskrivning.

Vi mangler fortsat sterre/store lejligheder. 64 ansker storre lejlighed. Heraf bor 27 i 2 vaer, 3112 e vaer, 41
3veer, 214 %215 veer Setiforhold lil de 64 der gnsker storre lejiighed er der kun 12 der snsker mindre, og
mange af dem er nogle specifikke lejligheder de pnsker.

Sammen med indkomne forslag har vi sendt et revideret skriv ud omkring tildeling af lgjligheder, sa det er
klart hvordan lejligheder bliver tidelt,

For at opna synlighed omkring lejligheder bliver der orienteret om ledige lejligheder via gjendommens
hemmeside og nyhedsbrev i opgange.

Da vi alle er medejere af vores andelsholigforening, ber det vasre i alles interesse at passe godt pa tingene.
Det ger de fleste andelshavere ogsa, men der er desvaerre nogen, der ikke passer pa vores ejendom, som

eksempler kan naevnes:

Ved ind- og udflytning sker der skader pa trapperne.

Der skoddes cigaretter pa trapperne og der ryges pa trapperne,

Der spildes affald pa kekkentrapperne og der smides papir og andet affald pa hoved- og kgkkentrapper,

Nogle af tingene er med ti! at gere det dyrere at bo | ejfendommen, da vi oftere skal reparerelvediigeholde
lingene.

Flere krav til oplysninger omkring elendommen betyder langt flere opgaver for kassereren og bestyrelsen,
Administration af husieje krasver ogsa mere tid, da ikke alle betaler til tiden og ikke alle har tiimeldt sig
hetalingsservice. Bestyrelsen vil undersmge muligheden og priser for at tade nogle af opgaverne varetage af
en administrator. Dette kresver selvigigelig en beslutning pa en generalforsamling.

Drift:
Rotter i en af haverne | HBV. Kioak er lavet og rotterne er vask.
Nyt rengaringsfirma far ros af andelshaverne,

Vores varmemester begynder pa oprydning i barnevognsrum, cykelskure/kazldre og i skurene tif
barnecykler/legetaj.

Legepladsen vil blive malet i maj méaned (hvis veiret tillader det). Respekter afspasrring.

Bestyrelsen ar i gang med at lave en overvagning af vandforbruget set over nogle degn, da vores
vandforbrug er steget. Vi burde ligge teet pa et nul forbrug mellem ki, 00 — 05. Men med overvagning kan vi
afleese om der er et stort forbrug om natten.

Vi far jasvnligt tilbud fra udbydere af tv og internet. De kan dog ikke konkurrere med Yousee.

Beretningen blev vediaget med 103 stemmer
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Spgrgsmal til beretningen:

Henrik Kyh! VSP 9: Vil Varmemesteren ikke kigge pa knallertrummet.

Varmemaesteren sgrger for at der bliver ryddet op i knallertskuret,

Hvis en lejlighed der er afleveret har feji socm skal forbedres, accepterer bestyrelsen opsigelsen fra den 1.
Hvis den kan nas at bliver solgt til den farste er det ok.

Rene Christensen HBV §: Hvordan kan det veere at vand og El eftersyn er steget til 1.800 kr.
Udgifter for leverandaren er steget, derfor er prisen steget.

Lennert Norling V8P 13: Hvorfor bliver knallert ikke fiernet i knallertskuret nar der ryddes op?

Der skal 0gsé ryddes op i skuret og biivar sedlen ikke fiernet biiver knallerten fiernet.

3. Arsregnskab til godkendelse

Kassereren gennemgik regnskabet for 2014, som det fremgéar af det udsendte materiale.
Regnskabet for 2014 viste et kasseunderskud p8 116.690 kr.

Vaskerierne giver et lille underskud pa ca. 3.513 kr.

Varmeregnskab for perioden 1. nevernber 2013 til 31. oktober 2014 gav el underskud pé
37.776,72 kr. Underskuddet vil blive indregnet i varmeregnskabet for 2015,

Sporgsmaél til regnskabet:

Martin HBV 5: Kan det ikke blive frivilligt at benytte sig af Yousee.

Det er en generalforsamlingshesiutning al ejendommen benytfer Yousee
Regnskabet blev vedtaget med 103 stemmer

4. Budget til godkendelse

Budgettet blev godkendt med 103 stemmer.

5. Indkomne forslag

Bestyrelsen stiller felgende to forslag:

1. Det foreslas, at der ma etableres altaner pa ejendommen for de andelshavere der matte anske
dette, Altaner skal vaere fra samme leverander og samme mode} og udfareise.

Forslaget blev vediaget, 86 for og 28 imod. 5 bianke stemmer.
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2. Atfinansiering af altanen kan ske ved at ejendommen optager et lan for def forste altanprojekt. For
de andelshavere, der gnsker aitan, vil opkrasvningen ske som et seerskilt punkt pa
huslejeopkrasvningen.

Forslaget blev vediaget, 66 for og 26 imod. 3 blanke stemmer,

Sporgsmal til forslaget:

Berit Aggerholm VSP 11: Kan man fa Altaner p& 5 sal?

Kommunen har fortalt at det er muligt pa gardsiden, hvorimod det pa gadesiden skal saerskift vurderes,
Henrik Khyl VSP 9: Vil et eventuelt [&n blive et problem hvis der skal lanes penge til andre projekter?

Nykredit har lovet at det ikie far en befydning pé at optage lan i fremtiden.

Kimmie HBV 11: Nar man frafiytter fra lejligheden undrer det mig at altanen ikke har en vaerdi.

Hvis du keber altanen kontant har det en veerdi nar lefligheden fraflyties, altanen afskrives over 30 ar.

Hvis du veelger at lade ejendommen finansiere lanet over 30 &1, sa felges afskrivningen og lanet ad, derfor
har altanen ikke en vaerdi ved fraflytning.

Katrine HBV 9: Er der snakket stgrrelser pa altanerne?

Vitaler om en sterrelser pa 1.3 - 1,5 meter i dybde og 3,45 — 4,50 meter i leengden. Man kan ikke selv
veelge starrefsen, def kommer an pa hvitken sal og om det er Hl gardsiden eller gadesiden.

Benny Rasmussen VSP 17; Heefter de andelshavere der ikke har altan for det 1an der bliver optaget?

Det [an der bliver optaget, er et lan som ejendomimen optager og derfor kan bestyrelsen ikke serge for at det
kun er dem der far aitan der haefter, men det er kun de andelshavere der far altan der afdrager pé lanet og
det sker over huslejen.

Blance VSP 9: Har bestyrelsen teenkt pa at det bliver markt i stuen.

Bestyrelsen mener ikke at det bliver ef problem.

Erik Jenshy VSP 25: Hvordan bliver altanerne opgjort i vaerdien ved salg af lejligheder.

Hvis du keber altanen kontant har det en vaerdi nar lejligheden fraflyties, altanen afskrives over 30 4r.

Hvis du vaelger al lade gfendommen finansiere lanet over 30 ar, sé folges afskrivningen og lanet ad, derfor
har altanen ikke en veerdi ved fraflytning.

Erik Jensby V8P 25: Hverdan heefter de andelsaver der ikke vaeiger altan for lanet?

Se svar ovenfor.

Filip Petersen VSP 13: Er det muligt at fa altaner senere og bliver de det samme?

Ja det er muligt at f& altaner pé el senere tidspunkt. Del flesie altanfirmaer har de samme fyper altaner.

Helle VSP 258: Er def muligt at f& altaner i hjgrnet,
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Det er kommunen der skal godkende delte.

Helle Larsen UPLG 12: er det muligt at fa en fransk altan i stuen?
Det vif vesre muligt.

Johnny Sgrensen V8P 11: Er prisen p& altanen inkl. ait.

Vi vil orientere om den samlede pris, men der vil vaere en pris for altanen inkl. der og sa en pris pa vvs
arbejdet med hensyn Hl aendring af fiernvarmerasr og evi. ny radiator.

Karina HBV 1: Er der overvejet hvilke husordensregler der skal vaere?

Ja, de vil felge huscrdenen for garden cg sa tilfejet negle ting om seive brugen af altanen.

Annisette VSP 25: Altaner i higret,

Kommunen giver lilladelse, hvis def er forsvarligt.

Ania HBV 9: Er der nogen begraensning for placering af altanen.

Som udgangspunkt er der ikke, men def er i sidste ende kommunen der skal godkende vores ensker,
Helle VSP 25: Er der mulighed for at ggre indsigelser for altaners placeringer?

Det er kommunen der skal godkende placeringen.

Forslag til opsparing til vedligeholdelsesprojekter

Bestyrelsen foreslar, at husiejen pr. 1. august 2015 seettes op med 2.5 kr. pr. m2 pr. maned. Opsparingen
skal benyttes tif sterre enkeltstaende vedligeholdelsesarbejder eller som supplement ved optagelse af et lan
tif et eller flere store vediigeholdelsesarbejder,

Henrik Kyh] V3P 9: Kan man gremaerke cpsparingen?
Det er et krav for at kunne lave en opsparing.

Martin HBV 5: Er der regnet pa hvad vserditabet er over 5 ar?

Det er der ikke, men def var ef gnske for et flertal af andelshaverne ved beboermade! at vi begyndie at
spare op.

Forslaget blev vedtaget, 74 stemte for og 16 imod. 4 blanke stemmer.

Forslag til sammenlaegning af lejligheder (2vaer.+1 12 el. 2veer.} ved Seren Svare.

Vi vil gerne foresla sammenlzagning af toveerelses lejligheder med enten en
Tovaereiseslgjlighed eiler 1 12 vaerelses lejlighed.

Tre sammenlesgninger foreslas som udgangspunkt.

En sammenlzegning kraever, at man minimum har et hjemmeboende harn.

Spergsmal til forslaget:
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Kimmie HBV 11: &r der en minimumsalder pa barn?

indtil barnet er fyidt 18 ar taeller barnet med.

Martin HBV &6: Er der mulighed for at udbygge 5 sal lejligheder?
Det kreever at det biiver stillet som et forslag fii en generalforsamiing.
Henrik Kyhi VSP 9: Gar dette forslag imod eiendommen regler?
Det kan godt lade sig gare | felge efendommens regler.

Henrik Kyhl VSP 9; Ved de sidste sammenlzegninger skuile andelshaveren have to hjemmeboende barn for
at komme i betragtning til en sammenlasgning, er dette forslag sa ikke imod ejendommens regler?

Det blev ved en generalforsamiing stemt ind at gjendommen kunne lave 15 sanunenlaagninger og for at
komme i betragtning tf dette, sa skulle man have to hjemmeboende barn.

Der er ikke nogen regel i vores tildeling af lejligheder om dette, det er antallet af born der gaalder hvornar
man far tibudt en sterre lejlighed og hvis der er lige mange bern geslder ancienniteten,

Skulle generalforsamlingen vaelge af vedtaget detle forslag er der mulighed for detle, da
generalforsamiingen er den averste myndighed i efendommen.

Forslaget blev ikke vedtaget, 5 stemte for og 93 imod. 5 blanke stemmer.

Forslag til dokumentation af familieforegelse via vandrejournal ved Seren Svare.
Der stilles forslag til, at der inddeles i tre trin i stedet for to i forhotd {il at fa tildelt starre tejlighed.
1. Dem med bamn, der ensker sterre lejlighed (derefter tildeles efter anciennitet)

- nyt trin -

2. Dem der kan forevise gyldig vandrejournal med anske om starre lejlighed,

{derefter tildeles efter anciennitet)

3. @vrige, der gnsker sterre lejlighed

(derefter tildeles efter anciennitet)

Sporgsmal til forslaget:

fngen spargsmal.

Forsiaget biev ikke vedtaget, 5 stemte for og 91 imod. 7 blanke stemmer.

6. Valg af formand

Jesper Lyngsg-Dahl blev genvalgt som formand.
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7. Valg bestyrelsesmedlem/suppleanter
Sweren Nielsen stiller ikke op.

Der blev kampvalg om Sgren Nielsens bestyrelsespost:
Rene Poulsen HBV 1 vil gerne stille op.

Rene Christensen HBV 5 vil gerne stille op.

Helie Larsen UPLG 12 vil gerne stilfe op.

Helle Larsen blev valgt ind | bestyrelsen med 37 stemmer i mod 36 pa Rene Poulsen og 12 pa Rene
Kristensen.

Erling Aggerholm modtager genvalg til hestyrelsen.

Der blev kampvalg om Erling Aggerhoims bestyrelsespost:

Rene Poulsen HBV 1 vil gerne stille op.

Rene Poulsen bliv valgt ind | bestyrelsen med 45 stemmer i mod 38 pa Ering Aggerholm.
Erling Aggerholm blev 1. suppleant

Niels Christoffersen blev 2. suppleant.

8. Valg af Bilagskontrolanter/suppleanter

Katrine Schebel blev genvaigt som bilagskontrollant.

Kjeld Skou blev genvaigt som bilagskontrallant suppieant,

9. Fastsaettelse af honorar il bestyrelse/bilagskontrollanter
Bestyrelsen havde ikke stillet forslag om at forhgje honoraret.

10. Eventueit

Berit VSP 11: Kan man andre termostaten s& den kommer il at sidde gverst?
Hvis en andelshaver gnsker detle, er det pa andelshaverens egen regning.

Formanden takkede Sgren Nielsen for sine 27 ars bestyrelses arbejde, dette blev honoreret med staende
bifald af de fremmadte andelshavere. Formanden takkede dirigenten for at lede generaiforsamlingen pa en
flot made.

Bestyrelsens sammensaetning efter valget:

Formand: Jesper Lyngse-Dahl, Holmbladsvaznge 13
Kasserer: Anders Young, Ved Sgnderport 17
Bestyrelsesmedlem: Helle Larsen, Uplandsgade 12

Brian Adelgaard, Ved Sanderport 13
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Rene Hartvig Poulsen Holmbladsveenge 1

1. suppleant: Erling Aggerholm, Ved Sgnderport 11

2. suppleant: Niels Mgller Christophersen Ved Sgnderport 21

Bilagskontrollant: Mogens Larsen, Uplandsgade 12
Katrine Schabel, Holmbladsvaenge 9
Suppleant: Kjeld Skou, Holmbladsvaenge 1

Godkendt af

Jesper Lyngs@-Dahl
Formand

Dato: (% - Jo /Jr'

W h/ Lllen, 4

Brian Adelgaard

Bestyrelsesmedlem/referent

Dato: C//S' ’ (?C' \ S

Bestyrelsesmedlem

Dato: yy M/j“

Telefon.: 3257-2066
Mail.: amagerbro@webspeed.dk
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i s =, ‘\ A\ ‘KK
Tina Pihl
Dirigent

Dato: L’/A’-f Zalf

Anders Young
Kassere

Dato:

-
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Besty élses' nedlem ™



