Andelsboligforeningen AMAGERBRO afd. Uplandsgade m.fl.
Holmbladsvaenge 1, st. tv.
2300 Kgbenhavn S

Referat fra ordinaer generalforsamling den 5. april 2016, kl. 19.00

Dagsorden:

1, Valg af dirigent.
2 Bestyrelsens beretning
3. Arsregnskab til godkendelse
4, Budget til godkendelse
5, Indkomne forslag
6. Valg af kasserer
Kasserer Anders Young 2016-2018
¥ Valg bestyrelsesmedlem/suppleanter
Bestyrelsesmedlem Brian Adelgaard 2016-2018
Bestyrelsessuppleant Erling Aggerholm 2016-2017
Bestyrelsessuppleant Niels Christophersen 2016-2017
8. Valg af Bilagskontrollanter/suppleanter
Bilagskontrollant Mogens Larsen 2016-2018
Billagskontrollant supp. Kjeld skou 2016-2017
9. Fastseettelse af honorar til bestyrelse/bilagskontrollanter
10, Eventuelt.

1. Valg af dirigent

Tina Pihl blev foreslaet som dirigent, og blev valgt. Tina Pihl konstaterede, at
generalforsamlingen var lovlig varslet. Dagsordenen blev lzest op.

Der var fremmgdt 76 stemmeberettigede og derudover var der 28 fuldmagter, i alt 104
stemmer.
2. Bestyrelsens beretning for 2015

Indledning

Velkommen til nye andelshavere, der jo alle kender foreningen, da de er bgrn af
nuveaerende andelshavere.
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Administration

Der er i alt overdraget 20 lejligheder i 2015: 1 stk. 5 vaer., 1 stk. 4 V2 veer., 3 stk. 3
veer., 9 stk. 2 V2 vaer. og 6 stk. 2 veer. De 5 stk. 2 veerelses lejligheder er overdraget til
bgrn af nuvaerende andelshavere og 1 har faet lejlighed via skilsmisselisten.

Husk at melde jeres bgrn/bgrnebgrn aktive, nar de er klar til at fa en lejlighed, da de
forbliver staende som passive efter de er fyldt 18 &r.

Administration af blandt andet huslejeopkraevning/rykker og klagesager. Da arbejdet
omkring huslejeopkraevning og rykkeradministration samt handtering af klager tager
rigtig meget tid for kassereren og formanden og fordi rykker og klagehandtering skal
udfgres juridisk korrekt, har vi indhentet nogle tilbud pa at f8 det hdndteret hos nogle
professionelle administrationskontorer. Prisen for huslejeopkraevning og
rykkerbehandling ligger p& ca. 125.000 kr. mens den fulde pakke ligger p& omkring
225.000 kr. afhaengigt af indhold, hvilket svarer til fra 55 - 100 kr. om maneden pr.
andelshaver. Bestyrelsen har derfor stillet forslag om at huslejeopkraevning og
klagebehandling overdrages til et administrationskontor.

Vedtaegter og husorden

Vi har oplevet indbrud pa nogle loftsrum og tidligere ogsa kaelderrum samt tyveri fra
cykler. Vi opfordrer derfor andelshaverne til at holde gje med fremmede i ejendommen.
Om dagen kan man evt. bede dem om at ga, men hvis det opleves om aftenen eller
natten kan man ringe til politiet. Hvis en andelshaver star bag tyveri (fra ejendommen,
lejligheder, loftsrum, cykelkaeldre m.v.) er det strafbart og kan medfgre eksklusion fra
ejendommen i henhold til §9 Eksklusion: c) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig

skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

Nogle fa andelshavere har en adfaerd der er til stor gene for de omkringboende
andelshavere. Vi har faet nogle veaerktgjer fra vores advokat i form af nogle breve, der
sikrer korrekte formuleringer der betyder at efter 1 - 2 klagebreve kan vi ga over til 2
formelle breve og derefter kan vi gennemfgre en eksklusion.

1 andelshaver har netop faet brev omkring eksklusion og andelshaveren skal fraflytte
ejendommen til en aftalt dato. 2 andre andelshavere har begge faet det fgrste af de to
formelle breve.

Bestyrelsen har siden sidste generalforsamling lavet fire skrivelser som er lagt pa
foreningens hjemmeside og omdelt sa alle andelshavere har faet materialet.

Det drejer sig om fglgende skrivelser:

Har du en indboforsikring?
Nabostgj og klageprocedure
Klageskema til nabostaj
Ombygning af lejlighed

Desuden er der lagt to brochurer pa hjemmesiden under fanen “Til Beboeren”
Spar pé vandet og Tilbud fra ABF
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Der er flere skrivelser pa vej, som gerne skulle give andelshaverne nogle gode
informationer.

Rygning pa trapper er forbudt, det er til gene for de andre andelshavere.

Drifts

Forsikringssager er stigende. Vi har haft nogle rigtig dyre vandskader, men hvor det
ikke har vaeret muligt at bevise at de direkte er foré’lrsaget af andelshaverne, selvom
vandet kommer fra overboen. En enkelt sag forfglger forsikringsselskabet, da der var
tale om handvaerksmaessig fejl. Her kommer handvaerkeren eller dennes forsikring til at
betale eller i sidste ende andelshaveren.

Altaner: Projektet har vaeret forsinket pa grund af nye retningslinjer i Kebenhavns
Kommune. Disse er nu tilpasset, s& man kan f& nogle rimelige altaner igen. Vi har valgt
Minaltan.dk som leverandgr og Bang & Beenfeldt som radgiver. Husk at aflevere
blanket med bindende tilmelding senest fredag den 15. april 2016.

Nzeste projekt som bestyrelsen arbejder pd i gjeblikket er udskiftning af
indgangspartierne (gulvene) pa hovedtrapperne. Tilbud er indhentet. Arbejdet forventes
udfgrt over nogle ar. Ligeledes kigges der pa at fa udfgrt mindre reparationer af
ejendommens facade.

Bestyrelsen

Bestyrelsen har informeret om muligheden for at blive bestyrelsesmedlem eller
suppleant i bestyrelsen. Der er desvaerre kun kommet fa henvendelser. Vi ved at der i
ejendommen bor nogle rigtig gode kandidater til bestyrelsen, problemet er bare at de
lige nu har sma bgrn eller er i gang med uddannelse, men vi glaeder os til at de er klar

om nogle ar.

Som information kan jeg som formand oplyse, at jeg tager hul pa mit sidste ar i
bestyrelsen, da jeg ikke genopstiller til naeste ar, hvor jeg er pa valg. Dette er ingen ny
beslutning, da jeg allerede sidste ar inden generalforsamlingen fortalte bestyrelsen, at
det var min sidste valgperiode. Jeg har veeret med siden marts 1989 og har veeret
formand siden december 2010, hvor jeg blev valgt p& en ekstraordinaer
generalforsamling. Jeg haber derfor pa at der er nogle gode kandidater der stiller op til
valg senere pa generalforamlingen.

Tak for godt samarbejde i bestyrelsen og tak til vamemesteren og hans aflgsere for
veludfgrt arbejde.

Sporgsmal:
Ingen spgrgsmal

Beretningen blev enstemmigt vedtaget
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3. Arsregnskab til godkendelse

Kassereren gennemgik regnskabet for 2015, som det fremgar af det udsendte materiale.
Regnskabet for 2015 viste et kasseoverskud pa 455.773 kr.

Vaskerierne giver et lille underskud pa 7.042 kr.

Varmeregnskab for perioden 1. november 2014 til 31. oktober 2015 gav et lille underskud pa
11.546 kr. Underskuddet vil blive indregnet i varmeregnskabet for 2016.

Spgrgsmal til regnskabet:

Anders Rademacher Uplg. 12: Vi har over en 1 mio. indestdende i Banknordic, hvis banken
lukker, mister vi sa ikke pengene?

Det er rigtigt at sdfremt at banken gar konkurs, s& daekker forsikringen op til 750.000 kr.,
derfor stdr der normalt ikke mere end de 750.000 kr.

Berit Aggerholm VSP 11: Hvorfor er udgifterne til vindugspolering steget sa meget?
Udgifter er steget pga. vi har faet en ekstra omgang polering.

Arsregnskabet blev vedtaget med 103 stemmer, 1 undlod at stemme.

4. Budget til godkendelse

Budget blev enstemmigt vedtaget.

5. Indkomne forslag

Forslag 1: Opfgrelse af mur i haverne.

Spgrgsmal:

Pia Kyhl, VSP 9: Bliver det ikke for meget med opsaetning af mur i haverne, nar nu der
kommer altaner op?

Det er kun i skellet der kan opfares mur.
Aksel Petersen, VSP 11: Haverne er ikke privat ejendom, derfor kan det ikke lade sig gore.

Haver kan benyttes af de andelshavere som haven tilhgrer, og ifolge vedtaagter er der ikke
nogen paragrafer der g4r imod dette forslag.

Forslaget blev nedstemt med 30 stemmer for og 44 imod og 30 undlod at stemme.

Forslag 2: Bgrn og bgrnebgrn skal forblive pa de respektive lister selvom
foraeldre /bedsteforaeldre fraflytter:

Spgrgsmal:

Katrine Schabel, HBV 9: Jeg har et sendringsforslag, det er at det bliver med tilbagevirkende
kraft.
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Ida Rademacher, Uplg 12: Hvorfor skal man vaere 20 ar og det skal vaere foraeldrenes eget
ansvar at fa dem aktive.

Thomas Bghm, VSP 13: Nar man vedtager noget kan det kun vaere fra dags dato.

Karen Bjerresgaard, HBV 1: Det bliver svaerere med tiden for vores fremtidige bgrn, at fa en
lejlighed, hvis dette forslag bliver vedtaget.

Bestyrelsen: Hvis dette forslag bliver vedtaget, bgr det gaelde fra dags dato og ikke med
tilbagevirkende kraft.

Vivi Ziiberlein, VSP 25: Kan man ikke blive pa de lister hvis man fraflytter i dag?
Som reglerne er i dag, kan man ikke.

Karina Bshm, VSP 13: Kommer forslaget til at g& ud over de nuvaerende bgrn.

Ja s8fremt det bliver vedtaget, kommer det til at rykke p§ listerne.

Forslaget blev nedstemt med 27 stemmer for og 48 imod og 29 undlod at stemme.
Forslag 3: Syn af lejligheder overgér til synsmand:

Spgrgsmal:

Thomas Bghm, VSP 13: Vil det g& hurtigere med en synsmand.

Det vil lette bestyrelsens arbejde, men det vil ikke g8 hurtigere.

Bestyrelsen vil ikke komme med en anbefaling vedr. forslaget.

Morten Nielsen, HBV 5: 1 dag er der ikke nogen udgifter nar der szlges lejligheder.
Julie Lund, VSP 13: Jeg anbefaler en upartisk synsmand.

Forslaget blev vedtaget med 62 stemmer for og 29 imod og 13 undlod at stemme.
Andringsforslag: Skal prisen for synsmand deles af kgber og szlger?
Forslaget blev vedtaget med 66 stemmer for og 24 imod og 14 undlod at stemme.

Forslag 4: Bemyndigelse til bestyrelse til at indga aftale med
ejendomsadministration om varetagelse af enkelte opgaver:

Spergsmal:

Rene Christensen, HBV 5: Hvor mange udgifter forsvinder der hvis forslaget bliver vedtaget.
Der forsvinder udgifter til ejendommens regnskabssystem, som svarer til ca. 15,000 kr.
Henrik Kyhl, VSP 9: Gaelder forslaget ogsa almindelige klager.

Nej, forslaget gaelder kun de formelle juridiske klager, hvilket vil sige at bestyrelsen varetager
de almindelige klager.
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Katrine Schgbel, HBV 9: Jeg synes at vi skal haeve honoraret for bestyrelsen, i stedet for at
ligge dele af administrationen ud.

Gunvor Mortensen, VSP 9: Har bestyrelsen overvejet og fa det hele administreret.

Det er bestyrelsens holdning, at det er til gavn for foreningen selv at varetage de listede
opgaver, som stdr i forslaget.

Forslaget blev vedtaget med 78 stemmer for og 13 imod og 13 undlod at stemme.
Forslag 5: Vedtagelse af husorden for altaner:
Spargsmal:

Karen Bjerregaard, HBV 1: Jeg forslar at vi sletter punktet I, der omhandler hvad der ma sta
pa altanerne.

Allan Clausen, HBV 13: Jeg forslar at vi sletter punkt B, s& der ikke ma grilles pa altanerne.
Katrine Schgbel, HBV 9: Kan vi ikke fa lov til at have altankasse uden pa altanen.

Det er for Kebenhavns kommune ikke tilladt at have altankasser uden p8 altanen.
Afstemning af punkt B, om der ma grilles pa altanerne:

Forslaget blev vedtaget med 64 stemmer for og 19 imod og 21 undlod at stemme. Der ma
derfor grilles pa altanerne.

Afstemning af punkt I, om at altanerne ikke ma bruges som pulterkammer:

Forslaget blev vedtaget med 66 stemmer for og 30 imod og 8 undlod at stemme. Altanen ma
derfor ikke benyttes som pulterkammer.

Den samlede husorden vedr. altaner:
Forslaget blev vedtaget med 96 stemmer for og 5 imod og 3 undlod at stemme.

Forslag 6: Forslag om aendring af punkt i husorden vedr. bgrns brug af cykler i
garden:

Forslaget blev vedtaget med 80 stemmer for og 24 imod og 4 undlod at stemme.

Forslag 7: Forslag om andring af punkt i husorden vedr. bgrns brug af lgbehjul i
garden:

Forslaget blev vedtaget med 91 stemmer for og 2 imod og 11 undlod at stemme.
Forslag 8 og 9: Forslag om at holde hund.
Sporgsmal:

Morten Nielsen, HBV 5: Jeg synes at forslaget er rigtig godt stillet. Jeg forstar dog ikke hvorfor
at stgrre hunde ikke skal veere tilladt.
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Morten Vierg, HBV 5: Det er pga. at starre hunde ikke har godt af at ga pa trapper.

Thies Gamst, VSP 19: Jeg opfordrer til at andelshaverne stemmer for forslaget, selvom de ikke
selv vil have hund.

Berit Aggerholm, VSP 11: Jeg synes ikke at bestyrelsen skal vaere politi i forhold til hunde.

Allan Clausen, HBV 13: I forslag 9 st8r der, at der ma vaere hunde i gérden, er det rigtigt
forstaet? Nej det er det ikke.

Forslaget blev nedstemt med 44 stemmer for og 54 imod og 6 undlod at stemme.
6. Valg af kasserer

Anders Young blev genvalgt som kasserer.

7. Valg bestyrelsesmedlem/suppleanter

Brian Adelgaard gnskede ikke at genopstille.

Felgende kandidater stillede op som nyt bestyrelsesmedlem:

Anders Rademacher, Uplg. 12

Kirsten Poulsen, VSP 23

Kirsten Poulsen blev valgt ind i bestyrelsen med 49 stemmer i mod Anders Rademacher der fik
24 stemmer, 3 stemte blankt.

Som 1. suppleant stillede fglgende op:

Anders Rademacher, Uplg. 12

Sgren Svare, Uplg. 12

Niels Christoffersen, VSP 23

Soren fik 57 stemmer, i mod Anders der fik 54 stemmer og Niels der fik 30 stemmer.

Det betyder at Sgren Svare blev valgt ind som 1.suppleant og Anders Rademacher blev valgt
som 2. suppleant.

8. Valg af Bilagskontrollanter/suppleanter

Katrine Schgbel blev genvalgt som bilagskontrollant.

Kjeld Skou blev genvalgt som bilagskontrollant suppleant.

9. Fastszettelse af honorar til bestyrelse/bilagskontrollanter
Bestyrelsen havde ikke stillet forslag om at forhgje honoraret.

10. Eventuelt

Formanden takkede Brian Adelgaard og Erling Aggerholm for deres store indsats i bestyrelsen
og bgd de nye velkommen. Herefter takkede han dirigenten for veludfgrt arbejde.
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Bestyrelsens sammensatning efter valget:

Formand: Jesper Lyngs@-Dahl, Holmbladsvaenge 13
Kasserer: Anders Young, Ved Sagnderport 17
Bestyrelsesmedlem: Helle Larsen, Uplandsgade 12

Kirsten Poulsen, Ved Sgnderport 23

Rene Hartvig Poulsen, Holmbladsvaenge 1

1. suppleant: Sgren Svare, Uplandsgade 12

2. suppleant: Anders Rademacher, Uplandsgade 12

Bilagskontrollant: Mogens Larsen, Uplandsgade 12
Katrine Schgbel, Holmbladsvaenge 9

Suppleant: Kjeld Skou, Holmbladsvaenge 1
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